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Ranndg 1 Réamhra

1.1 RAl na Bainistiochta Forbartha
Is é cuspdir an ldmhleabhair seo na caighdeain forbartha a chuirfear i bhfeidhm, mar is cui,

nuair a bheidh iarratais phleanala ar fhorbairt i limistéar an phlean @ meas.

Ba cheart na caighdedin ata sonraithe sa lamhleabhar seo a Iléamh i dteannta leis na caibidli
agus straitéisi dbhartha eile sa phlean agus na treoirlinte dbhartha eisithe faoi Alt 28 d’Acht

um Pleanail agus Forbairt, 2000 (arna leasu).

Nil na caighdedin até liostaithe uileghabhélach, agus coimeadann an tUdaras Pleandla an
ceart chun na caighdeain sa lamhleabhar seo a chur i leataobh, a leasU, a nuashonrid né a

ionadu.

Nior cheart glacadh leis ach oiread go dtugann na caighdedin ata sonraithe sa lamhleabhar

seo an teidliocht chun iarratas pleandla a dhéanamh d’iarratasoéir.

1.2 Réamhphleanail

De réir cheanglais Alt 247 d’Acht um Pleanail agus Forbairt, 2000 (arna leasu), ta an tUdarés
i mbun seirbhis chomhairliuchain réamhphleanala a sholdthar a thugann deis d’iarratasoiri
pairt a ghlacadh i bplé leis an Udaras Pleanala roimh iarratas pleanala a dhéanamh. T4
tuilleadh eolais mar aon leis an bhfoirm iarratais réamhphleanala le fail ar shuiomh gréasain

na Combhairle.

1.3 Ranniocaiochtai agus Bannai Forbartha

De bhun fhoralacha Alt 48 agus 49 d’Acht um Pleanail agus Forbairt, 2000 (arna leasu),
féadfaidh Udaras Pleanala, nuair a bhionn cead pleanala & thabhairt le haghaidh forbairt,
coinnioll a direamh a cheanglaionn go ndéanfai iocaiocht i ndail le hinfreastruchtur agus
saoradidi poibli a théann chun tairbhe na forbartha i limistéar an udarais aitiuil ata curtha ar

fail né atd beartaithe a chur ar fail ag n6 thar ceann an udarais aitiuil.
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T4 na mionsonrai agus an bunus chun na ranniocaiochtai a chinneadh sonraithe sa Scéim do
Ranniocaiochtai Forbartha ata glactha ag Comhairle Contae Loch Garman. T& an scéim reatha

le fail ar shuiomh gréasdin na Comhairle www.wexfordcoco.ie

Ag brath ar nadur na forbartha, féadfaidh an tUdards Pleanala, mar choinnioll den chead
pleandla, a cheangal go ndéanfai urrus airgeadais a |disteail lena airithid go bhfuil an
fhorbairt cheadaithe criochnaithe go sasuil. Is é an t-Udaras aitiuil a chinnfidh méid agus an
cineal an urrudis. Coimeadfar an t-urrus go dti go mbionn na hoibreacha ar fad criochnaithe
go sasuil agus go bhfuil archaighdeain an udarais &itidil comhlionta, né go dti go bhfuil an

fhorbairt faoi chiram an udarais aitiuil.

1.4 Forfheidhmiu Pleanala

Ceadaionn céras pleanala na hEireann forbairt a chur i gcrich go dleathach i gceachtar de na
himthosca seo a leanas:

e de réir théarmai an cheada phleanadla tugtha lena haghaidh; n6

e sa chas gur forbairt dhiolmhaithe atd i gceist, gan cead pleanala ach de réir théarmai

na dioldine.

Glactar leis gurb ionann aon fhorbairt a cheanglaitear cead lena haghaidh agus nach bhfuil
cead faighte lena haghaidh agus forbairt neamhudaraithe, agus ta an rud céanna fior faoi
fhorbairt a bhfuiltear ag leanuint |éi ata ag saru na gcoinniollacha atd sonraithe sa chead

pleanala.

Is cion é leanuint le forbairt neamhudaraithe. Seo a leanas samplai d’fhorbairti
neamhudaraithe a d’fhéadfadh a bheith faoi réir gniomh forfheidhmiuchdin 4@ dhéanamh ag
an Udaras Pleandla:
e struchtur né foirgneamh a thoégdil a cheanglaitear cead pleanala a fhail lena aghaidh
ach a tégadh gan cead pleanala a fhail;
e Usaid struchtuir a athru gan cead pleanala a fhail e.g. 6 shiopa go hoifig;
e oibreacha neamhudaraithe a dhéanamh ar dhéanmhas cosanta né déanmhas

cosanta a scartail;


http://www.wexfordcoco.ie/
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e neamhchombhlionadh coinniollacha a ghabhann le cead pleanala;

e fégra neamhudaraithe a thaispedint;
De réir fhoralacha Chuid VIII d’Acht um Pleanail agus Forbairt, 2000 (arna leasu), is é rél an
Udarais Phleandla tabhairt faoi ghniomh forfheidhmitchain a bhaineann leis an bhforbairt

neamhudaraithe mas cui.

1.5 Measunuithe Sonracha ar Thionscadail

Ta roinnt measunuithe a d’fhéadfadh a bheith ina gceangal d’fhorbairt. Braitheann sé seo ar

roinnt fachtdiri lena n-airitear suiomh, nadur agus méid na forbartha.

1.5.1 Measunu Oiriunach

Airitheoidh an tUdards Pleanala go mbeidh aon phlean agus aon oibreacha gaolmhara, ar
bhonn aonair né i dteannta le pleananna agus tionscadail eile, faoi réir scagadh cui
measunaithe lena airithit nach bhfuil aon éifeachtai suntasacha aige/acu ar shldine aon
suiomhanna Natura 2000 (mar a mhinitear de réir struchtuir agus feidhme) agus go bhfuil
ceanglais Airteagal 6(3) agus Airteagal 6(4) den Treoir maidir le Gnathdga dn Aontas Eorpach

comhlionta go hiomlan.

1.5.2 Measunu Tionchair Timpeallachta

Déanfaidh an tUdaras Pleandla Measunu Tionchair Timpeallachta (MTT) don fhorbairt
bheartaithe ata liostaithe i Sceideal 5 de Rialachain um Pleanail agus Forbairt, 2001 (arna
leasu). Sonraitear i Sceideal 5 tairseacha éigeantacha a gceanglaitear MTT ina leith i ndail le

cinedlacha agus scala tograi forbartha.

Sa chas gur décha leis an Udaras Pleandla go bhféadfadh éifeachtai suntasacha a bheith ag
togra forbartha fo-thairsi ar an timpeallacht, féadfaidh an tUdaras Pleanala MTT fo-thairsi a
dhéanamh. Sa chas go gceanglaitear MTT (tairseach né fo-thairseach), ceangléidh an
tUdaréas Pleandla ar an iarratasoir Réiteas Measunaithe Tionchair Timpeallachta (RMTT) a
chur ar fail. Tabharfaidh an tUdaras Pleandla aird ar na Treoirlinte le haghaidh Udaras
Pleanala agus An Bord Pleandla maidir le Measunuithe Tionchair Timpeallachta a dhéanamh

(An Roinn Tithiochta, Pleanala agus Rialtais Aitiuil, (RTPRA), 2018). Is é cuspdir na
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dTreoirlinte nuashonraithe seo treoir phraiticidil a sholathar maidir le saincheisteanna nois
imeachta agus an préiseas MTT a eascraionn 6 cheanglais Threoir 2014/52/AE agus cabhru
le gndthachtail cur chuige comhsheasmhach i ndail le cur chun feidhme na Treorach.

1.5.3 Measunu Riosca i gcas Tuilte

Ceangldidh an tUdaras Pleandla ar fhorbairti ceanglais Threoirlinte an Chérais Pleanala agus
na Bainistiochta Riosca i gcas Tuilte d’Udarais Aititla (An Roinn Comhshaoil, Tithiochta agus
Rialtais Aitiuil, (RCTRA) agus Oifig na nOibreacha Poibli, ONP, 2009), an Measunu
Straitéiseach Riosca i gcas Tuilte in Imleabhar 11 agus na cuspdiri a bhaineann le bainistiocht
riosca i gcas tuilte agus bainistiocht uisce dromchla i gCaibidil 9 Infreastruchtur, a

chomhlionadh.

1.5.4 Measunuithe Eile
Ag brath ar nadur agus méid na forbartha beartaithe, d’fhéadfadh go gceangléfai
measunuithe eile a dhéanamh lena n-airitear, inter alia:

e Measunu Tionchair Sheandalaioch

e Measunu Tionchair Oidhreacht Ailtireachta

e Measunu Tionchair Amhairc/Tirdhreacha

e Measunu Trachta agus lompair.

1.6 Rialachain Tégdla a Chomhlionadh
Cé nach mbaineann sé seo le sainchiram an Udarais Pleanala, meabhraitear na ceanglais
dhlithidla ata ar iarratasoiri foralacha dbhartha na Rialachan Tégala a chomhlionadh de réir

mar a bhaineann siad leis an bhforbairt bheartaithe.
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Ranndg 2 Prionsabail Choiteanna do Gach Forbairt

2.1 Rochtain do Chach

T4 an tUdaras Pleandla ag tacu go laidir le rochtain uilioch do chach agus a &irithit go bhfuil
pleandil Usaide talun in Usdid chun timpeallachtai inrochtana a chruthd agus a mhunlu ar
féidir le gach duine, beag beann ar aois né cumas, taitneamh a bhaint astu. Chuige seo,
ceangldidh an tUdaras Pleandla ar fhoirgnimh agus ar a dtimpeallachtai seachtracha freastal
ar riachtanais na ndaoine ar fad ar mian leo iad a Usaid. Ni ceanglas speisialta é seo nach
dtéann chun tairbhe ach do mhionlach den daonra. Is coinnioll bunusach den dea-dhearadh
€ a théann chun tairbhe gach uile dhuine nuair ata timpeallacht inrochtana, inusaidte agus

éasca le husaid.

2.2 Comhfhorbairt Aite agus Dearadh

T4 an tUdards Pleanala tiomanta d’airithit go bhfuil prionsabail dearaidh uirbigh dea-
chleachtais in Usdid i ngach forbairt nua. Cuireann aiseanna cdnaitheacha, conldisti, siopai,
fostaiochta agus iompair dea-phleanailte agus comhthaite le forbairt pobal inbhuanaithe,
feabhsaionn siad inbhuanaitheacht agus mealltacht agus caighdedan limistéir. Ni mor aird a
thabhairt ar Thabla 2.1 ina bhfuil achoimre ar an 12 phriomhchritéir dearaidh uirbigh a
chuirfear chun feidhme i scéimeanna cénaithe nua. Beidh na critéir seo a n-oiritnu freisin,

mar is cui, le haghaidh cinedlacha eile scéimeanna e.g. forbairti trachtala agus oifige.
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Tabla 2-1 Priomhchritéir Dearaidh Uirbigh le breithnit i scéimeanna conaithe agus forbairti eile (de réir mar is cui ag brath ar an scéim)
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Leibhéa

Lio | Critéir Priomhcheisteanna Réimsi Beartais Abhartha Tascairi Dearfacha
n Tionscadal Forbartha
Pobail (TFP)
Comhthéacs Conas a fhreagraionn an fhorbairt da Ailtireacht ar Ta an chuma ar an scéal gur fhorbair an fhorbairt seo go
timpeallacht? ardchaighdean, dlus, airde nadurtha mar chuid da timpeallacht.
Conas a chruthaionn an fhorbairt foirgnimh, rél pleananna Urramaionn méaduithe cui ar dhlds foirm foirgneamh agus
caighdedn agus conas a chuireann an ceantair aitiuil i gcarachtar, tirdhreacha mérthimpeall imeall an laithredin agus an Gsdid a
fhorbairt le hdmds dite? tirdhreach agus bhaineann na huséideoiri in aice laimhe as.
Ca bhfuil lar an bhaile / an tsraidbhaile? | infreastruchtur glas a T4 foirm, ailtireacht agus tirdhreacht bunaithe ar &it agus am
Conas ar fhorbair an lonnaiocht? shainiu agus usaid raiteas na forbartha.
Céard € an patrun forbartha reatha? dearaidh. Cuireann an fhorbairt ar bhealach dearfach le carachtar agus
Céard iad saintréithe sainidla na sainitlacht na comharsanachta.
lonnaiochta? Freagraitear go cui do nadur choinniollacha sonracha na
An bhfuil aon sainchomharthai tire né teorann.
radhairc thabhachtacha?
An féidir leis an lonnaiocht nua déileail le
forbairt nua?
Conas a chuirfidh an fhorbairt nua
feabhas ar shaintréithe na lonnaiochta?
Naisc agus Cé chomh nasctha is atd an Dearadh bdithre agus Ta bealai mealltacha isteach agus amach cruthaithe do

soghluaisteacht
Inbhuanaithe

chomharsanacht nua?

Cé chombh tréscaoilteach is ata an
fhorbairt?

Conas ar tugadh tus dite d’dsaideoiri?
Conas a réitionn sé leis an Ordlathas
Bealaigh?

An dtugann an scéim léargas ar an
gComhthéacs Aite agus ar an
gComhthéacs Bealaigh

Conas ar cuireadh dearadh na sraide san
adireamh san imfhalu?

sraideanna (DMURS),
patruin taistil inbhuanaithe
agus dlus nios airde, go
hairithe ar chonairi iompair
phoibli.

choisithe agus rothaithe.

T4 an fhorbairt suite in nd gar do chroilar Usdide measctha.
Ciallaionn leagan amach na forbartha gur féidir le bus
freastal ar an scéim go héasca.

Nascann an leagan amach le bealai gluaiseachta reatha agus
leis na haiteanna a mbeidh daoine ag triall orthu.
Cabhraionn dlus cui, ag brath ar shuiomh, le hiompar poibli
éifeachtach

10
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Uileghabhalacht

Cé chomh héasca is ata sé do dhaoine an
fhorbairt a Usaid agus a rochtain?

Dearadh uilioch, naisc agus
tréscaoilteacht, saoraidi
pobail, spas poibli oscailte,
sabhdilteacht phearsanta,
priobhaideacht agus
sldndail agus rochtain do
chach.

Comhlionann tithe nua uaillmhianta raon daoine agus
teaghlach.

Cumasaionn dearadh agus leagan amach rochtain éasca do
chach.

T4 raon spasanna agus saordidi taitneamhachta poibli, pobail
agus/no priobhaideacha ar fail do leanai de gach aois,
tuismitheoiri agus daoine scothaosta.

Beidh limistéir arb ionann iad agus spas oscailte poibli a
bhfuil freagracht glactha astu né atd 4 mbainistit go
priobhaideach sainithe go soiléir, inrochtana agus oscailte do
chach,

Ta dreach dearfach d’fhoirgnimh nua le feicedil ag daoine ata
ag dul thar braid agus nil Usaid & baint as bacainni fisicilla
agus amhairc neamhriachtanacha.

Eagsulacht

Conas a chuireann an fhorbairt meascan
maith gniomhaiochtai chun cinn?

Coincheap na haite,
saordidi pobail, meascén
de chinealacha tithe agus
tionachta, rud a airithionn
combhoiridnacht Gsaidi.

Cuireann gniomhaiochtai ata ginte ag an bhforbairt le
caighdedn an tsaoil sa cheantar.

Ta na husaidi a mheallann an lion is mé daoine sna haiteanna
is inrochtana.

Ta usaidi agus gniomhaiochtai in aice ldimhe comhoiritnach
lena chéile.

Cuireann cinealacha tithe agus tionachta leis an rogha ata ar
fail sa cheantar.

Ta deiseanna tapaithe chun siopai, diseanna agus seirbhisi a
sholathar a chuireann lena bhfuil ar fil sa chomharsanacht
cheana féin.

11
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Eifeachtulacht
agus Fas Dluath

Conas a éirionn leis an bhforbairt aird a
thabhairt ar fhas dluth agus Usaid
éifeachtach tailte agus acmhainni?

Gniomhu ar son na
haeraide, Usaid éifeachtuil
acmhainni, bithéagsulacht,
riosca i gcds tuilte, SUDS,
dlds méadaithe i
bpriomhbhailte, dlus
oiriinach i mbailte agus
sraidbhailte beaga, solas an
lae, solas na gréine agus
éifeachtulacht fuinnimh i
ndearadh.

Airitear sa togra an poitéinseal a bhaineann le dlus nios airde
a bhreithnid, ag cur inrochtaineacht chui tri iompar poibli san
direamh agus cuspoiri an dea-dhearaidh.

Ta limistéir tirdhreachaithe deartha chun taitneamhacht agus
bithéagsulacht a sholathar, foirgnimh agus spasanna a
chosaint én aimsir agus cérais inbhuanaithe draenala uirbi a
sholathar.

Ta foirgnimh, gairdini agus spasanna poibli leagtha amach ar
bhealach a airithionn go bhfuil an méid tairbhe agus is féidir
4 baint as treoshuiomh na gréine.

Mar thoradh ar an scéim bionn foirgneamh barraiochta n6
[dithredn tréigthe in Usaid ar bhealach tairgiuil aris.
Cuirtear aiseanna cui athchursala ar fail.

Sainiulacht

Conas a chruthaionn na tograi 6mas
dite?

Dearadh agus ailtireacht
uirbeach ar ardchaighdean,
caomhnu na timpeallachta
tégtha agus nadurtha,
foirgnimh stairidla,
infreastruchtur glas agus
bithéagsulacht, tirdhreach,
cultur, carachtar bailte
agus sraidbhailte beaga a
chosaint.

Ta gnéithe so-aitheanta san ait ionas gur féidir le daoine cur
sios a dhéanambh ar an &it ina bhfuil siad ina gcdnai agus
ceangal mothuchéanach a bheith acu leis an ait.

T4 an scéim ag cur ar bhealach dearfach le sainitlacht an
cheantair.

Baineann an leagan amach an méid is mé tairbhe agus is
féidir as na deiseanna a bhaineann leis na foirgnimh, an
tirghné agus na gnéithe éiceolaiocha ata ann cheana féin
chun leagan amach speisialta a chruthu.

Baineann an togra tairbhe as na radhairc isteach agus amach
chuig an laithrean.

T4 pointe fécasach feicealach ag baint leis an scéim, né
cuireann na tograi leis an rél atd ag croilar atd ann cheana
féin.

12
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Leagan amach

Conas a chruthaionn an togra srdideanna
agus spasanna a thaitneoidh le daoine?

Dearadh sraideanna
cOnaithe (DMURS),
ailtireacht ar
ardchaighdean, spdsanna
oscailte poibli ar
ardchaighdean.

Ailinionn an leagan amach le mianlinte chun sraith
thréscaoilteach idirnasctha bealai a chruthu ar furasta do
dhaoine a mbealach a dhéanamh maérthimpeall orthu agus
atd leagtha amach ar bhealach loighcitil.

Ta sé mar aidhm leis an leagan amach gniomhaiocht ar na
sraideanna a spreagadh tri éadain ghniomhacha a chruthu
agus doirse tosaigh ata direach ar thaobh na sraide.

T4 na sraideanna 4 ndearadh mar diteanna seachas bdithre
do charranna, agus cabhraionn siad le hordlathas spais a
chruthu agus dromchlai a bheith a roinnt ag coisithe,
rothaithe agus tiomanaithe, ar bhealai nach bhfuil chomh
gnoéthach sin.

T4 luas an trachta a riald ag dearadh agus leagan amach
seachas uchtdéga moillithe.

Ciallionn bloc-leagan amach go mbionn roinnt spasanna
poibli os comhair linte foirgimh mar chearndéga né faichi,
agus mar roinnt spdis leathphriobhaidigh ag an gcul mar
chuirteanna poibli.

Riocht Phoibli

Cé chomh sabhdilte, slan agus
taitneamhach atd na limistéir phoibli?

Dearadh sraide, caighdeain
spasanna oscailte poibli,
sabhdilteacht phearsanta,
sabhdilteacht trachta,
priobhdideachas agus
sldandail agus spas oscailte
poibli.

T4 radharc ag na tithe mdérthimpeall ar an spds poibli ar fad
ionas gur leis na cénaitheoiri an ais seo agus go bhfuil an
taitneamhacht sabhailte le husaid.

Glactar leis gurb ionann an riocht phoibli agus gné
chomhthdite inusaidte i ndearadh na forbartha.

Ta diteanna sugartha leanai suite in diteanna ina mbeidh
radharc orthu, in diteanna sabhailte agus in diteanna a
chuirfidh leis na haiseanna ata ar fdil sa cheantar.

Ta deighilt shoiléir idir spas poibli, leathphriobhaideach, agus
priobhaideach.

Glactar leis gurb ionann bdithre agus limistéir phairceala agus
gné larnach tirdhreachaithe i ndearadh na riochta poibli.
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Inoiriunaitheacht

Conas a dhéilealfaidh na foirgnimh leis
an athra?

Tithe don saol agus
leaganacha
amach/dearadh
inoiriunaithe,
éifeachtulacht fuinnimh,
gniomhd ar son na
haerdide.

Baineann dearai tairbhe as ceachtanna dea-chleachtais,
cosuil leis an tuiscint go bhfuil cinedlacha airithe tithe
feiliinach lena n-oiriunu.

T4 na tithe tiosach ar fhuinneamh agus ta in ann déileail leis
na dushldin a mheastar a bheidh ann mar thoradh ar aeraid
ata ag athru.

Is féidir sineadh a chur le tithe gan dochar a dhéanamh do
charachtar na gcinedlacha tithe, an leagan amach agus an
spas taobh amuigh.

Ciallaionn struchtur an ti agus an dearadh scaoilte gur féidir
oiriunu agus foroinnt a dhéanamh, cosuil le fortheach né
oifig bheag a chruthu.

Is féidir spds sa dion no sa gharaiste a thiontu go cdiriocht
chdnaithe.

Priobhaideacht
agus
Taitneamhacht

Conas a sholathraionn an scéim
caighdedn fiintach maireachtala?

Spas oscailte
priobhdideach,
treoshuiomh caighdednach
agus déthreoiocht,

priobhdideacht agus stéras.

T4 rochtain ag gach teach ar spds priobhaideach inusaidte
taobh amuigh.

Airithitear sa dearadh go mbaineann an lion is mé tithe agus
is féidir tairbhe as déthreoiocht.

Ta tithe deartha chun tarchur fuaime a chosc tri Usaid a
bhaint as insliti fuaime né leagan amach cui.

Ta fuinneoga suite in diteanna a chiallaionn go bhfuil cosc a
chur ar radhairc isteach sa teach ¢ thithe eile né 6n tsraid
agus dirithitear go bhfuil déthain priobhaideachta ag na
haonaid ar urldr na talan.

Ta na tithe deartha chun stdras oiridnach a sholdthar lena n-
airitear spas laistigh den teach chun earrai in-athchursdilte a
shortail agus a stoérdil.
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Pairceail

Conas a airitheofar go mbeidh na
haiteanna pairceala slan agus mealltach?

Paircedil srdide, spasanna
paircedla poibli, abhair ar
ardchaighdean, spas
stérala do rothair.

Ta spasanna pairceala oiriinacha ar an tsraid né gar do
dhoras tosaigh an ti.

T4 radharc ag tithe, coisithe agus tracht ar charranna
paircedilte, nd ta siad a stérdil go sdbhailte, agus ta rogha
paircedla oiritinach don suiomh ar fail.

Cuirtear spasanna paircedla poibli ar fail chun éifeachtulacht
a uasmhéadu agus freastal ar chuairteoiri gan ga a bheith le
spasanna breise tiomnaithe.

T4 na habhair a Usdidtear le haghaidh limistéir phairceala ar
caighdeadn coslil leis an gcuid eile den fhorbairt.

Ta aiseanna slana oirilinacha a solathar chun rothair a stérail.

Dearadh
Mionsonraithe

An bhfuil an prdiseas machnaimh a bhi
mar bhonn le dearadh an fhoirgnimh
agus an tirdhreacha oiritinach?

Ailtireacht, abhair agus
cothabhail ar
ardchaighdean, dea-
dhearadh tirdhreacha.

Cuireann na habhair agus an dearadh seachtrach ar bhealach
dearfach leis an gceantar.

Eascaionn dearadh an tirdhreacha Uséid spasanna poibli 6n
tus.

Eascéidh dearadh na bhfoirgneamh agus an spais phoibli
cothabhail éasca agus rialta.

Glactar le spasanna paircedla oscailte do charranna mar ghné
ldrnach de dhearadh na riochta poibli agus caitear leo da réir
sin.

Ta aird ar leith tugtha ar shuiomh muchan, gaothairi agus
stértha boscai bruscair.
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2.2 Raitis Dearaidh

Is éard ata i gceist le rditeas dearaidh doiciméad gearr ina minitear an chuis a mheastar go
bhfuil réiteach dearaidh ar leith nios oiridnai le haghaidh suiomh ar leith, go hairithe le
haghaidh cinealacha forbartha nios mé né nios casta. Go hionduil, beidh téacs agus grafaici
sa raiteas, ach nil sé beartaithe go mbeidh dubailt na ndoiciméad a bhaineann leis an
iarratas pleanala i gceist. D’fhéadfadh go mbeadh luach ar leith ag baint leis i ndail le miniu a
thabhairt ar an gcuis a dteastaionn cur chuige dearaidh eisceachtuil — seachas cur chuige
traidisiinta. Ba cheart go ndéiledlfai sa rditeas le gach beartas agus cuspoir dbhartha
dearaidh an phlean forbartha né an phlean ceantair aitiuil, agus ba cheart iad a chur in

oiridint do chomhthéacs an laithreain.

Cuireann Usaid na rditeas dearaidh ar chumas an iarrataséra miniu a thabhairt ar an gcuis
gurb é an rogha dearaidh roghnaithe an rogha is oiritnai i gcomhthéacs na bhfoirgneamh
agus chaighdean na spasanna cruthaithe. Ni ga go mbeadh aon locht ar phlean ailtireachta
foirgnimh ach mura n-oireann sé don chomhthéacs ni ga go gcuirfeadh sé le hait ar

ardchaighdedn a chruthd.

Cé gur féidir Raiteas Dearaidh a ullmhu le haghaidh gach forbairt, ni cheangléidh an tUdaras
Pleandla ach ar thograi forbartha medanscala né maérscala (50 ait chdnaithe agus nios mé
agus/né forbairt trachtdla, miondiola né pobail 1,000 m? agus nios mo, né mar a

cheanglaitear ar shli éigin eile) Raiteas Dearaidh a sholathar.

Ba cheart go mineofai agus go léireofai i raitis dearaidh prionsabail dearaidh agus coincheap
dearaidh an leagain amach ata beartaithe; tirdhreach; scala agus meascédn; mionsonrai agus
abhair; agus cothabhadil. Ba cheart go léireofai, chomh gonta agus is féidir, conas a
chabhrdéidh siad seo le comhfhorbairt aite a airithid. Ba cheart go mbeadh na nithe seo a
leanas san direamh ann:

¢ Anailis [dithredin

e Plean coincheapa agus/nd maistirphlean
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Raiteas bunaithe ar na critéir dearaidh ata sonraithe sa treoir pleanala naisilinta
abhartha e.g. an 12 chritéir dearaidh uirbigh ata sonraithe sna Treoirlinte Conaithe
Inbhuanaithe d’Udarais Phleanala agus Tabla 2-1 thuas.

Raiteas nd inidchadh cailiochta a dhéiledlann leis an dearadh srdide mar ata
sonraithe sa Lamhleabhar Dearaidh le haghaidh Bdithre agus Sraideanna Uirbeacha
(Féach Ranndg 2.3.1 thios)

Raiteas ina ndiritear ar conas ata an Coincheap Tirdhreacha, infreastruchtur glas

agus bithéagsulacht curtha san aireamh sa dearadh.

2.2.1 DMURS a Chur i bhFeidhm

Chun léargas éifeachtach a thabhairt ar an gcaoi ar cuireadh prionsabail, cuir chuige agus

caighdedin DMURS chun feidhme, ni mér go mbeadh doiciméid le gach forbairt beartaithe,

beag beann ar an scala, a sholathraionn réasunaiocht shoiléir don tionscadal. Airitear i

measc na sonrai, ar féidir iad a leagan amach laistigh den Raiteas Dearaidh:

Sraith shoiléir cuspoiri don tionscadal (féach ar Ranndg 5.3.2 Prdiseas).

Conas a breithniodh comhthéacs agus feidhm (féach ar Ranndég 3.2.1 Feidhm
Ghluaiseachta agus 3.2.2 Comhthéacs).

Liniochtai straitéiseacha ina sonraitear struchtur ghréasan na srdideanna (féach
Ranndg 3.3.1 Leaganacha Amach Sraideanna).

Leaganacha amach sraideanna mionsonraithe a Iéirionn go soiléir na caighdeain
gheoiméadracha abhartha ar fad agus na coirithe eile a bhfuil sé mar aidhm leo
Omos aite, foirmeacha inbhuanaithe iompair agus bearta moillithe trachta a churi
bhfeidhm.

Préiseas cuimsitheach initchta (féach Ranndg 5.4 Initichadh).

D’fhonn a dirithiu go dtugtar |éargas iomlan i bpleananna leagan amach na sraideanna ar an

dearadh, moltar an fhaisnéis seo a leanas a chur ar fail, de réir mar is cui (féach Figiur 5.5 in

DMURS):

Leithead na sraideanna, cosan, imeall, larstrdici agus stiallacha priobhdaideachais.
Suiomh, cinedl agus cumraiocht trasrianta agus acomhal.

Gathanna cuinne (lena n-airitear cosdin scuabtha).

Pdircedil sraide.

17



Lamhleabhar Bainistiochta Forbartha

e Sonrai ailinithe cothromanacha agus ingearacha.
e Sraontai cothromanacha agus ingearacha.

e Spré léargais chun tosaigh.

e Linte colbha (airdi san direamh).

e Abhair agus plandu dromchla.

e Troscan agus saoraidi sraide.

e Comharthaiocht agus marcail linte.

Soilsiu.

2.3  Airdi Foirgnimh agus an Prdiseas Bainistiochta Forbartha

| ndail le measunu iarratas agus achomharc pleanala aonair, is é beartas an Rialtais gur
cheart go ginearalta airdi foirgnimh a mhéadu i suiomhanna uirbeacha oiriinacha. D3 réir
sin, ta tuairim ann go bhfuil tus aite a thabhairt d’fhoirgnimh le hairde mhéadaithe i gcroilar
ar mbailte/ar gcathracha agus i suiomhanna uirbeacha eile ina bhfuil inrochtaineacht mhaith

ar iompar poibli.

Ni mér d’udarais phleanala na prionsabail leathana seo a chur i bhfeidhm nuair a bhionn
tograi forbartha @ mbreithniu le haghaidh foirgneamh ata nios airde na airdi fhormhor na
bhfoirgneamh i gceantair uirbeacha atd ag iarraidh na treoirlinte seo a chomhlionadh:

1. An gcabhraionn an togra ar bhealach dearfach le cuspadiri an Chreata Naisiunta
Pleanala a chomhlionadh, is é sin, forbairt a dhirit ar phriomhionaid uirbeacha agus
go hairithe, spriocanna a bhaineann le hathfhorbraiocht, forbairt inlionta agus go
hairithe, tacu go héifeachtach leis an gCuspdir Straitéiseach Naisiunta fas dluth a
airithid inar n-ionaid uirbeacha?

2. An bhfuil an togra ag teacht le ceanglais an phlean forbartha atd i bhfeidhm agus an
bhfuil na ceanglais ata sonraithe i gCaibidil 2 de na treoirlinte seo curtha san
aireamh?

3. Sachds gur cuireadh an plean forbartha dbhartha né an plean ceantair aitidil i dtoll a
chéile roimh na treoirlinte seo, an féidir a léirii nach bhfuil cur chun feidhme na

mbeartas agus na gcuspoiri bunaithe roimh an bplean abhartha né an scéim
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phleanala ag ailiniu le agus ag tacu le cuspdiri agus le beartais an Chreata Naisilnta

Pleanala?

Sonraitear i Ranndg 3.2 de na Treoirlinte na critéir forbartha abhartha nach moér a
chomhlionadh. Sa chds go mbreithnionn an t-udards pleanala dbhartha n6é An Bord Pleanala
go bhfuil a leithéid de chritéir & gcur san aireamh go cui i dtograi forbartha, cuirfidh an t-
udards abhartha Ceanglas Uimh. 3 an Bheartais Pleanala Straitéisigh faoi Alt 28 (1C) d’Acht
um Pleanail agus Forbairt 2000 (arna leasu) i bhfeidhm. Is ceanglas sonrach a bhaineann leis
an mbeartas pleandla an méid seo a leanas:
e Sonraionn iarratasoir ar chead pleanala conas a chomhlionann tograi forbartha na
critéir bainistiochta forbartha i Ranndg 3.2 de na Treoirlinte sin, agus
e Aontaionn an meastnu ar an Udaras Pleanéla, agus cuirtear san direamh na
paraiméadair beartais straitéiseacha agus ndisiunta nios leithne atd sonraithe sa
Chreat Naisiunta Pleanala agus sna Treoirlinte sin
Ansin, féadfaidh an tUdards Pleanala a leithéid d’fhorbairt a cheadu, fit amhain sa chds go
bhféadfadh a mhalairt a bheith a chur in il i gcuspadiri sonracha an phlean forbartha

abhartha né an phlean ceantair aitiuil.

Maidir le hairde foirgnimh i suiomhanna fo-uirbeacha/imill i mbailte, sonraitear sna
Treoirlinte na critéir dluis agus dearaidh i Rannég 3.4 go 3.7. Sonraiodh ait a mbreithnionn
an tUdaras Pleanéla né An Bord Pleandla go bhfuil a leithéid sin de chritéir & gcur san
aireamh go cui i dtograi forbartha, gur féidir an Ceanglas Beartais Pleanala Straitéisi (CBPS) a

chur i bhfeidhm:

CBPS 4:
Is ceanglas sonrach den bheartas pleanala é nuair a bhionn forbairt amach anseo laithreain
urnua né suiomhanna ag imeall cathrach/baile & bpleanail chun criocha tithiochta, nach mér
d’udarais phleanala aird a thabhairt ar na nithe seo a leanas:
¢ Na hioschaighdedin le haghaidh suiomhanna d3 leithéid ata sonraithe in Alt 28 de na
Treoirlinte maidir le Forbairt Chénaithe Inbhuanaithe i gCeantair Uirbeacha (2007)

noé aon Treoirlinte leasaitheacha né athsholathair;
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e Meascan nios fearr d’airdi agus tiopeolaiochtai foirgnimh i bpleanail d’fhorbairt
suiomhanna fo-uirbeacha amach anseo; agus

e Tiopeolaiochtai foirgnimh aonchinealaigh a sheachaint (e.g. tithe dha urladr né doras
pearsanta), go hairithe, ach ni go heisiach in aon fhorbairt amhain de 100 aonad né

nios mo.

2.4 Dearadh Inbhuanaithe

Ceangléidh an tUdaras Pleanala ar fhoirgnimh agus ar leaganacha amach na caighdedin is
airde agus is féidir d’éifeachtulacht fuinnimh a chomhlionadh. Ni mér foirgnimh a dhearadh
chun tomhaltas acmhainni a ioslaghdu, Usaid uisce, dramhaiola agus fuinnimh a laghdu. Ba
cheart do dhearai lantairbhe a bhaint as aerail nddurtha, dallrd agus sochar gréine
iomarcach a ioslaghdu, réimsi maéra gloinithe a sheachaint agus cothromaiocht chui a

airithiu idir gnéithe soladacha agus folmha.

2.5 Taitneamhacht

Ba cheart gach forbairt a dhearadh ar bhealach a chosnaionn taitneamhachtai na n-aitreabh

in aice l[dimhe agus na n-aitreabh sa chomharsanacht.

Solas an Lae, Solas na Gréine agus Scail 4 Caitheamh

Ba cheart do laithreanu, leagan amach agus dearadh a irithid nach mbionn an iomarca
scaile 4 caitheamh mar thoradh ar an bhforbairt ar na haitribh sa chomharsanacht, go
hairithe, aitribh chdnaithe cosuil le haitribh phriobhaideacha, tithe altranais/tithe scoir/tithe

curaim chdnaithe, scoileanna agus saoraidi curaim leanai.

Ba cheart go mbeadh leibhéil sholas an lae agus sholas na gréine, mar iosmhéid, de réir na
Pleanala Leagan Amach Laithredin le haghaidh Site Layout Planning for Daylight and
Sunlight: A Guide to Good Practice (Bre 2011) agus Soilsit Chaighdean na Breataine (BS
8206) d’Fhoirgnimh, Cuid 2 Céd Cleachtais maidir le Solas an Lae né aon nuashonru ar na

doiciméid seo.
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Radharc Anuas

Ba cheart do laithreanu, leagan amach agus dearadh a irithid nach mbionn an iomarca
radharc anuas mar thoradh ar aitribh sa chomharsanacht mar thoradh ar an bhforbairt, go
hairithe, aitribh chdnaithe cosuil le haitribh phriobhaideacha, tithe altranais/tithe scoir/tithe
curaim chodnaithe, scoileanna agus saoraidi ciraim leanai. Go ginearalta, ba cheart go
mbeadh iosfhad 22m idir fuinneoga urlar na tallin trasna éna chéile le haghaidh seomrai
inditrithe. | gcdsanna ina bhfuil réiteach nualach dearaidh @ mholadh, ni ga cloi go hiomlan

leis an gcaighdean seo.

Torann

Ni bheidh sé riachtanach torann ata ag teacht 6 aon fhorbairt bheartaithe a thomhas ag
ingearchloé aghaidhe (taobh amuigh) aon ditreabh sa cheantar, leibhéal torainn de 55 dB(A)
(Laeq 1 uair) idir na huaireanta 0700 — 2100 agus leibhéal torainn de 42 dB(A) (Laeq 1 uair)
idir na huaireanta 2100 — 0700 agus an Domhnach agus Laethanta Saoire Bainc. Ni bheidh
an torann tobann nd ni bheidh aon ghné thonuil i gceist atd 4 dB(A) os cionn na miniciochtai

congaracha.

De réir mar a cheangldidh agus nuair a cheangléidh an tUdaras Pleanala, déanfaidh gairmi
comhaontaithe suirbhé ar leibhéil torainn ag staisidin mhonatdireachta ag aitribh
chéngaracha (le comhaont leis an Udards Pleanala) (ar chostas an fhorbréra) agus cuirfear
na torthai faoi bhraid an Udarais Pleanala laistigh de mhi amhain 6 iarratas d4 leithéid a

dhéanamh.

2.6 Soilsiu Poibli

Ba cheart go mbeadh forbairti sach geal chun timpeallacht shabhailte a sholathar
d’Usaideoiri. Airitear anseo scéimeanna cénaithe, limistéir thrachtala, mhiondiola,
fostaiochta agus chaithimh aimsire. Ba cheart go mbeadh an soilsiu deartha chun leibhéil
chui solais a sholdthar agus ag an am céanna a airithid nach mbionn tionchar ag an soilsiu ar

thaitheamhachtai na n-aitreabh in aice laimhe.
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2.7 Spas Oscailte agus Infreastruchtur Glas

Comhphairt thabhachtach de leagan amach agus dearadh forbairti é spas oscailte ar
archaighdean agus in ait oiriinach a sholathar. Déileailtear leis na ceanglais maidir le spas
oscailte d’Usaidi sonracha talin i Ranndg 3, Ranndg 4 agus Ranndg 5 den Ldmhleabhar seo
agus pléitear dearadh spas oscailte poibli i gCaibidil 14 Caitheamh Aimsire agus Spas
Oscailte. Chomh fada is a bhaineann le hinfreastruchtur glas, ni mér do gach forbairt
sainghnéithe tirdhreacha aitiula a urramu cosuil le crannteorainneacha agus teorainneacha
pairce agus iad seo a fheabhsu mar chuid den togra. Ni mor freisin go gcuirfeadh forbairti le
caighdedn agus nascacht feabhsaithe bithéagsulachta, bainistiocht taitneamhachtai agus
uisce aitiuil. Ta tuilleadh treorach le fail i gCaibidil 11 Tirdhreach agus Infreastruchtur Glas
agus Caibidil 14 Caitheamh Aimsire agus Spas Oscailte maidir le hinfreastruchtur glas a

chomhthathu i bhforbairti.

2.8 Coairithe Teorann

Ni mér go mbeadh céirithe teorann oiriinach da suiomh - uirbeach agus tuaithe.

2.8.1 Teorainneacha Cois Béthair i gCeantair Thuaithe

Ni mor go mbeadh suiomh tuaithe forbairt nua i gceantair thuaithe ag urramu an tsuimh
tuaithe agus ni mar a airithid nach mbaineann sé an bonn de charachtar tuaithe an
cheantair. Baineann an-tabhacht le teorainn laithredin cois béthair sa chomhthéacs seo, de
bhri gur comhphairt thabhachtach de shuiomh tuaithe agus carachtar tuaithe iad, go

hairithe, falta sceach, crainn agus céirithe traidisiunta teorann cloiche.

Go traidisiunta i Loch Garman, gnéithe simpli a bhi le fail ag bealai isteach - céanna
sorcoireacha, geata, balla agus fal sceach. Is beag tionchar a bhi ag na socruithe simpli ag
bealai isteach ar thirdhreach na tuaithe. Is den tabhacht é go nglactar le cur chuige méran

mar an gcéanna i ndail le bealai isteach nua.
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D4 réir sin, déanfaidh an tUdards Pleanala breithnit ciramach ar na tograi ar fad a
bhaineann le coirithe teorann cois béthair i gceantair thuaithe, go hairithe, aon bhaint
bheartaithe de theorainneacha reatha cois béthair agus dearadh athsholathair agus/no

teorainn nua.

Cuirfidh an tUdards Pleanala na breithnitichdin agus na caighdedin seo a leanas i bhfeidhm

e Ba cheart go mbeadh ballai bealai isteach tosaigh d’fheithicli ar mhéid measartha, go
hionduil nior cheart go mbeidis nios airde na 1.2 mhéadar. Sa chdas go dteastaionn
teorainneacha nios airde, ba cheart fal sceach a chur ag cul an bhalla. Glactar leis
nach bhfuil saothar cloiche coincréite rindreailte, balastraidiu coincréite agus falta
sreang is cuaille oiriinach mar chéireadil teorann cui ag suiomhanna tuaithe.

e Ba cheart na falta sceach, crainn agus ballai cloiche cois bdthair, mas ann déibh, a
choimead. Tugtar faoi deara, afach, go mbeidh sé riachtanach fail réidh le cuid den
teorainn cois bothair ata ann faoi lathair chun an bealach isteach nua né leathnaithe
d’fheithicli a éascu agus/no6 chun na hamharclinte riachtanacha a sholathar ag an
mbealach isteach sin. Ba cheart baint fad iomlan teorann cois béthair a sheachaint
chun amharclinte a airithid. Breithneoidh an tUdaras Pleandla chomh hinghlactha is
ata a leithéid bunaithe ar an gcas ag féachaint do chineal agus do chaighdean na
teorann agus an bealach a bhfuil a leithéid ag cur leis an gcarachtar tuaithe ag an
suiomh sin. Sa chas go gceadaitear an fal sceach a bhaint, ni mor falta agus crainn
dhuchasacha oiridnacha a chur ina ait.

e Nil sé ceadaithe balla a thogail feadh fad iomlan teorainn cois bothair (beag beann ar
an gcuma criochnaithe a bheidh air). D’fhéadfai tégail fal adhmaid 1.2m ar airde le

fald duchasach oiridnach a bhreithnia, ag brath ar an suiomh.

D’fhéadfadh go mbreithneodh an tUdards Pleanala athruithe ar na caighdedin seo le
haghaidh forbairti neamhchdnaithe sa chas go bhfuil ceanglais slandala i gceist; é sin raite,

tabharfar tus aite i gconai do chosaint charachtar tuaithe an cheantair.

2.8.2 Céirithe Teorann i gCeantair Uirbeacha
Ta tuilleadh caighdedn maidir le céirithe teorann i gceantair uirbeacha, lena n-airitear
scéimeanna conaithe nua, le fail faoin ranndg abhartha usaide talin sa ldmhleabhar seo.
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2.9 Ainmniu Forbairti

Ba cheart go mbeadh ainmneacha forbairti conaithe, trachtala agus pobail dilis do
logainmneacha na haite. Ba cheart go mbeadh Iéargas a thabhairt ar bhailte fearainn aitiula,
ainmneacha aitiula, pearsa stairitil de bhunadh na haite, an tirdhreach aitiuil agus a
shainghnéithe, cultur né stair an cheantair san ainm. Ni mér go mbeadh leagan Béarla agus

leagan Gaeilge den ainm ar fail.

Sa chds go mbaineann coinnioll logainm le cead pleanadla, ni moér don iarrataséir miniu i
scribhinn maidir le bunus/foinse inspiordide an ainm a sholathar don Udaras Pleanala. Ni
mér don Udards Pleanéla ainm na forbartha a cheadt roimh aon seoladh fégraiochta a

reachtail.

T4 Treoirleabhar Logainmneacha ullmhaithe ag an gComhairle mar chabhair agus ta sé ar fail

ar shuiomh gréasain na Comhairle.

2.10 Seirbhisi Faoi Thalamh

Chun taitneamhacht agus carachtar amhairc ceantair a chaomhnu agus ar mhaithe le slainte
an phobail, solathréfar gach seirbhis lena n-airitear leictreachas, leathanbhanda, soilsiu
poibli, cablai teileafdin agus teilifise faoi thalamh i ngach forbairt nua. Ba cheart machnamh
a dhéanamh ar shuiomh neamhfheicealach a aimsiu do staisitdin chlaochladain, staisiuin
chaidéalichain agus foirgnimh seirbhisi riachtanacha eile. Ni cheadéfar trealamh ata suite ar

chuailli (cosuil le claochladain).

2.11 Dramhail Tégala agus Scartala

Ceanglofar ar iarrataséiri/forbroiri Plean Bainistiochta Dramhail Tégala agus Scartéla a
ullmhu de réir na dTreoirlinte Dea-chleachtais maidir le hUllmhu Pleananna Bainistiochta
Dramhaiola do Thionscadail Tégala agus Scartala (An Roinn Comhshaoil, Oidhreachta agus
Rialtais Aitiuil, 2006) agus aon leagan nuashonraithe de na treoirlinte seo. Aireofar i

bpleananna da leithéid togra lena dirithil go n-athusaidtear agus go n-athchursailtear an t-
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uasmhéid fuiollabhair agus go gcuirfear a leithéid ar fail le haghaidh na bhforbairti
beartaithe seo a leanas:
e Forbairt chdnaithe de 10 dteach nd nios mé.
e Forbairti lena n-airitear saoraidi institilideacha, oideachais, slainte agus poibli eile, le
hachar urldir chomhiomldin sa bhreis ar 1,250m?2.
e Tionscadail scartala/athchdirithe/athfheistithe a bhfuil an toirt ata luaite leo
cothrom le sa bhreis ar 100m3, de dhramhail Tégdla agus Scartala.
e Tionscadail innealtdireachta sibhialta a thairgeann sa bhreis ar 500m3 de dhramhail,

seachas fuiollabhair a Usaidtear le haghaidh oibreacha forbartha ar an laithrean.

2.12 Combharthaiocht agus Fograi

Baineann comharthaiocht le gach comhartha a chrochtar ar an taobh amuigh d’fhoirgnimh,
laistigh d’fhuinneoga, mar struchtuir neamhspleacha no ceangailte le fontais phoibli.
D’fhéadfadh go mbeadh comharthaiocht mar bhonn le tranglam amhairc agus carachtar
ceantair a athru agus, da réir sin, déanfar comharthaiocht a mheas go ciramach. Beidh gach
fogra agus struchtur fégraiochta, seachas iad siud atd diolmhaithe ag Rialachain um Pleanail
agus Forbairt 2001 (arna leasu) faoi réir iarratais phleanala. Ta sonrai le fdil i dTabla 2-1

maidir le comharthaiocht fograiochta, critéir dearaidh agus suiomhanna oiritinacha.

Ba cheart go n-aireofai i dtograi forbartha i mbailte agus i sraidbhailte ina bhfuil
comharthaiocht:

e (o ginearalta, nior cheart go mbeadh fograiocht 8 déanamh ag comharthai ar
fhoirgneamh ach ar earrai n6 seirbhisi a bhaineann leis an aitreabh agus nior cheart
nios mé na dha chomhartha fégraiochta a chrochadh ar aghaidh aon fhoirgnimh.

e Go ginearalta, ba cheart go mbeadh comharthai teoranta d’urldr talin foirgnimh
mura bhfuil siad lonnaithe direach os cionn bealach isteach chuig foirgneamh mor
trachtala n6 miondiola.

e Nior cheart go mbeadh aon chomharthaiocht/fégra né a struchtur tacaiochta, crainn
bhratai san direamh, nios airde na 5.2 mhéadar os cionn leibhéal na talun.

e Ba cheart go mbeadh dearadh na gcomharthai simpli agus nior cheart go mbeadh

aon ghnéithe ailtireachta a gceilt.
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Ba cheart go mbeadh comharthai i gcomhréir le scala an fhoirgnimh ar a bhfuil siad
agus iogair don timpeallacht maguaird.

Ba cheart go mbeadh comharthai ata greamaithe de Dhéanmbhais Chosanta agus i
limistéir Chaomhantais Ailtireachta ag teacht le carachtar an fhoirgnimh agus ag cloi
le dea-phrionsabail chaomhantais.

Nior cheart go gcruthddh aon chomhartha né aon struchtur gaolmhar bac do
ghluaiseacht coisithe nd rothaithe né guais trachta.

Ni cheadéfar Usaid a bhaint as plaisteach, PVC, buinne peirspéacs, comharthai
frithchaiteacha né gealta né ma ta siad suite taobh istigh ach le feiceail 6n taobh
amuigh.

Ni cheaddéfar morchlar fégraiochta go hionduil.

Laistigh de cheantair thuaithe, td comharthai buana ar thalamh poibli feadh gréasan
boithre poibli, comharthai méire eolais agus comharthai le haghaidh gnothai, mar
shampla, faoi réir ceadunais faoi Alt 254 d’Acht um Pleanail agus Forbairt 2000 (arna
leasu).

Ni cheaddfar comharthai fégraiochta feadh boithre i gceantair thuaithe lasmuigh de
theorainneacha bailte agus srdidbhailte ach amhdin lion teoranta comharthai, a
bhaineann le gnéithe oidhreachta nd nithe is diol spéise do thurasairi a bhfuil spéis
ag pobal na tire iontu.

Beidh iomadu comharthaiocht neamhbhadthair ar agus céngarach do bhaithre
naisiunta 4 rialt de réir Threoirlinte na nUdaras Pleanala maidir le Pleanail
Spasulachta agus Boithre Naisitinta 2012, agus raiteas beartais Bhonneagar lompair
Eireann maidir le Soldthar Comharthaiochta Turaséireachta agus Caithimh Aimsire ar
Bhoithre Naisiunta (Marta 2011) agus aon leagan nuashonraithe foilsithe i rith
shaolré an Phlean.

Ni cheaddfar aon mharchlar fégraiochta (cldir fograi) faoin tuath.
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Cinedlacha
Combharthai

Srianta Usaide
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Critiéir Dearaidh

Combharthai
Culsoilsithe

Qiriunach go ginearalta

" Nior cheart go mbeadh an

litreoireacht nios mé na 400mm ar
airde.

Scathlain Bus

Oiriunach go ginearalta

Ba cheart gurb é an phriomhaidhm a
bheadh le soilsit solas a chaitheamh
ar an scathlan.

Combharthai
Digiteacha

Nil oiriinach go ginearalta.
D’fhéadfai é a bhreithniu i
lar bailte agus/ndé
liomatdisti miondiola méra
agus suiomhanna
oirilinacha eile ar fud an
Chontae. Nil ceadaithe ar
phriomhbhdithre mura
mbaineann an
chomharthaiocht le
bainistiocht agus
sabhailteacht trachta.

Ba cheart go gcuirfeadh sé ar
bhealach dearfach leis an bhfearann
poibli, nior cheart go mbeadh aon
torann ag teacht uaidh, ba cheart go
mbeadh an iostréimhse
mhaireachtala cothrom le 30 soicind
(le traschéimnit), agus nior cheart
go mbeadh solas iomraill ag teacht
uaidh a chruthdidh dallru do-
ghlactha (ag dul in oiridint do
choinniollacha na timpealllachta), ba
cheart go mbeadh uaireanta
teoranta oibriochta i gceist (go
hairithe i rith na hoiche), nior cheart
go mbeadh aon inneachar dinimiciuil
ann (i.e. fisedn) agus nior cheart gur
guais trachta a bheadh ann.

Eadan agus
Combharthai Bosca

Oiriunach go ginearalta

Nior cheart go mbeadh soilse
inmhednacha in Usdid. Nior cheart
go mbeadh an litreoireacht nios
airde nd 400mm.

Painéil Faisnéise
don Phobal

Oiriunach go ginearalta

Nior cheart go gcruthddh sé bac ar
chésan/ar raonta rothar. Beidh srian
ar fhégraiocht ar phainéil faisnéise
don phobal agus nior cheart go
mbeadh fégraiocht ar bhreis ar 50%
den limistéar iomlan.

Fograi ar Phainéal
Balla/Clar PSstaer

Oiriunach go ginearalta

Nior cheart go mbeadh nios mé na
30% de dhromchla an bhalla né an
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Combharthai
Fuinneoige

Taispeainti
Fégraiochta
Saorsheasaimh

Combharthai Teilgin

Combharthai Neoin

Combharthai os
cionn Uchtbhalla

Combharthai
Priosmacha/Eite
Gluaiseachta

Struchtdir ar
Chosain Phoibli
agus i Limistéar
Poibli

Gléasanna
Fégraiochta
Eagsula

Oiriunach go ginearalta

Nil oiriinach go ginearalta.
D’fhéadfai a leithéid a chur
san aireamh ag bealai
isteach chuig ionaid
siopaddireachta/aitreabh

mor trachtala agus garaisti.

Nil oiriinach go ginearalta

Nil oiriinach go ginearalta

Nil ceadaithe

Nil ceadaithe

Nil ceadaithe

Nil ceadaithe
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scailedin ar a bhfuil sé crochta
cludaithe.

Nior cheart go mbeadh nios mé na
25% den spas fuinneoige cludaithe.

Airde 5.2m ar a mhéad. Nior cheart
go mbeadh comharthai
saorsheasaimh ar réamhchuirteanna
peitril nios airde nd an forscath.

Ni mdr iad a shuiomh ag leibhéal
nach bhfuil nios isle nd 2.4m os
cionn leibhéal na pabhala (ach ni ar
na hurldir uachtaracha). Uasmhéid,
ceann le haghaidh gach aonad. Nior
cheart go mbeadh soilse
inmhednacha in usaid.

Nior cheart iad a thaispedint i
gcroildir srdidbhailte stairiula.

Lena n-airitear comhartha cosain né
fograi dha chlar, spotsoilse,
bratacha, stiallbhratacha, meirgi,
comharthai teachtaireachta
gluaiseachta neoin, pdstaerail
bhradach agus baraiste/baluin.
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Ranndg 3 Forbairti Conaithe

3.1 Tithe Singile i gCeantair Thuaithe

3.1.1 Treoir Dearaidh le haghaidh Tithe Singile i gCeantair Thuaithe

Laithreanua

Ta ceantair thuaithe nios iogaire d’fhorbairt agus, da réir sin, éilionn siad freagairt dearaidh
ar ardchaighdean chun cabhru leis an bhforbairt lui isteach le tirdhreach. Ba cheart go
mbeadh foirgnimh sa tirdhreach tuaithe suite ar bhealach a chiallaionn go bhfuil [antairbhe
a baint as foscadh agus as na gnéithe tirdhreacha reatha a chabhréidh leis an bhforbairt a

shuiomh sa timpeallacht.

Foscadh agus Imfhalu
Ba cheart do laithrednd tairbhe a bhaint as na deiseanna foscaidh atd ann ar na bealai seo a
leanas:

e Tithe a lonnu as bealach lanfhdrsa na ngnathghaoth;

e Deiseanna foscaidh a sholathar tri chrainn agus falta sceach a chur;

e Ballai a imfhalu chun micrea-aeraidi maithe a chruthu;

e An teach agus na tithe lasmuigh a Usaid ar bhealach a chruthaionn imfhald agus

foscadh.

Comhrianta

T4 sé tabhachtach laithreanu agus leagan amach na forbartha i gceist a chur in oiridint do
chomhrianta claonta an laithreain. D’fhéadfadh go mbeadh tionchar didltach ag tochailt
iomarcach né ardain shaorga a chruthu ar thaitheamhachtai amhairc an tirdhreacha agus,
da réir sin, ba cheart iad a sheachaint. Ba cheart go mbeadh dearadh agus leagan amach na
forbartha beartaithe ag obair le comhrianta an laithredin. Sampla de seo é aitribh dha

leibhéal né leibhéil chéimnithe.
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Tirdhreachu

Ba cheart go solathrédh an tirdhreachu, dearadh an ghairdin agus céirit na teorann nasc leis
an tirdhreach agus ba cheart go gcabhrodh sé leis an bhforbairt lui isteach le tirdhreach. Ba
cheart a bheith ciramach agus leaganacha amach agus céirithe gairdin fo-uirbeacha a
sheachaint i suiomhanna tuaithe. Laithredin ag a bhfuil teorainneacha seanbhunaithe ar
gach taobh a chabhroidh leis an bhfobairt lui isteach leis an tirdhreach. Go ginearalta, ba
cheart go mbeidh sé mar aidhm ag ldithredn dhd theorainn sheachtracha, ar a laghad, a
bheith aige. Ba cheart crainn agus falta sceach ata ann cheana féin a choimead chun cabhru
leis an aitreabh comhthathu lena thimpeallacht. T4 tionchar ditltach amhairc ag go leor falta
sceach agus crann a bhaint agus athraionn sé carachtar na tuaithe. Ba cheart baint na falta
sceach ar fad ata ann a sheachaint. Sa chas go bhfuil teorainneacha nua beartaithe, ba
cheart go n-aireofai iontu seo rogha de phlandai falaithe duchasacha agus nadurtha. Nil sé
inghlactha straici fada de bhallai né sconsai soladacha a thégail feadh na teorann tosaigh ar
l[aithreain tuaithe (Féach Ranndg 2.8.1). Ba cheart an méid tirdhreachaithe chrua

mothimpeall ti a ioslaghdu freisin.

Is féidir tionchar timpeallachta agus amhairc tithe tuaithe a ioslaghdu tri Usaid a bhaint as
patrdin chomhleaninacha ag scala oiriunach don timpeallacht tuaithe lena airithid seachas a
bheith in iomaiocht leis an tirdhreach, go mbaineann tithe lantairbhe as an timpeallacht,
agus go lonnaitear iad laistigh den tirdhreach, go n-Usdidtear crainn agus falta sceach mar
fhoscadh agus chun cur le dearadh an ti agus go gcabhraitear leis an bhforbairt lui isteach

leis an tirdhreach.

Nior cheart go mbeadh suiomh aitribh ar laithrean bunaithe direach ar a shuiomh i
gcoibhneas leis an mboéthar. Go stairiuil, bhiodh binn go leor tithe ar aghaidh an bhéthair
agus bhiodh an gairdin tosaigh imfhalaithe ag croite chun gairdin mealltach cléis a chruthu.
Ma ldithreanaitear teach i lar plasdige tirdhreachaithe cruthaitear leagan amach fo-uirbeach

a d’fhéadfadh baint 6 thaitneamhachtai amhairc ceantar tuaithe.
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Tabla 3-1 Prionsabail Laithreanaithe

e Ba cheart gur cuid den tirdhreach iad foirgnimh,;

e Ba cheart suiomhanna sceirdiula, ardaithe agus feicealacha a sheachaint it a
bhfuil an fhéidearthacht go mbeidh tionchar amhairc i gceist ard;

e Bain tairbhe as foscadh agus tridhreachu / crainn / falta sceach ata ann cheana
féin;

e Seachain leibhéil naddrtha an laithredin a athrq;

e Seachain gearradh is lionadh iomarcach agus tithe a thégail ar ardain;

e Treoshuigh an teach chun an méid tairbhe agus is féidir a bhaint as solas na gréine

agus neamhchosaint gaoithe a laghdu.

Ailtireacht Tuaithe

Ba cheart go mbeadh foirgnimh ar ardchaighdean mar thoradh ar dhearadh tithe tuaithe,
foirgnimh a fhreastalaionn ar stileanna maireachtala an lae inniu ach a urramaionn agus a
bhaineann tairbhe as a suiomh tuaithe ag an am céanna. Beidh aitribh dea-dheartha lena
mbaineann ardfheidhmiocht fuinnimh nios saoire le rith agus nios compordai le maireachtail
iontu. Ba cheart go dtabharfadh dearadh tithe cdnaithe nua aird ar an tirdhreach
morthimpeall agus it ar cui, ba cheart go mbeadh fianaise ar shaintréithe traidisiinta

tégala le tabhairt faoi deara.

Ba cheart go mbeadh méid an aitribh bheartaithe comhréireach le méid an laithreain ionas
gur féidir an fhorbairt a luigh isteach leis an tirdhreach. Ar laithredin atd ardaithe né
sceirdiuil agus aiteanna a bhféadfadh an fhorbairt nua a bheith feicealach, nior cheart ach
forbairt aon stoir a cheadu. Ba cheart go ndéanfadh tithe cénaithe nua iarracht foirmeacha
simpli traidisiunta a mhacasamhlu agus a airithiu go bhfuil an t-ditreabh i dtéamai méide,
airde, scala agus foirme, oiriunach do shuiomh tuaithe. Sa chas go bhfuil sé beartaithe
ditreabh mor a thégail, ba cheart go n-aireofai sa dearadh bearta chun mérdhluthu an tia

bhriseadh sios ionas go mbeidh méid an ti a laghdu.

Go traidisiunta i Loch Garman, usaideadh foirgnimh feirme go héifeachtach chun imfhalu

agus spas foscuil a chruthd. Ta samplai fos le fail de thithe agus foirgnimh lasmuigh a bheith
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in Usdid le chéile chun cléis feirme agus gairdini a chrutht ar bhealai a [éirionn smacht
éifeachtach ar spas agus ar fhoirm. Airitear i measc na samplai d4 leithéid beanna ar aghaidh
an bhathair no sciobéil fhada gan fuinneoga feadh thaobh an bhdéthair le comhdhéanamh
suntasach balla, binne, din agus geata le feicedil feadh thaobh an bhéthair. De réir mar a
cuireadh dlus le cursai talmhaiochta agus mar a mhéadaigh scala na bhfoirgneamh feirme, ni
raibh an tiopeolaiocht foirgnimh seo coitianta nios mé. Is ionann €, afach, agus sampla

maith de mhais iomlan a bhriseadh sios agus bailitchan mealltach d’fhoirgnimh nios It a

chruthu.

Tabla 3-2 Prionsabail na hAiltireachta Tuaithe

e Srian - Bailiuchan measartha dbhar agus bailchrioch a léirionn struchtur simpli
datha na hailtireachta duchasai.
e Pailéad simpli d’abhair ar ardchaighdean.

e Comhdhéanamh na bhfoirgneamh.

3.1.2 Caighdeain le haghaidh Tithe Singile i gCeantair Thuaithe
Ceangldfar ar iarratas pleandla chun teach singil a fhorbairt i gceantar tuaithe a léiriu go
bhfuil na caighdeain bainistiochta forbartha seo a leanas a gcomhlionadh:

1. Nimor don iarratasoir na critéir le haghaidh tithe tuaithe don suiomh sin ata
sonraithe i gCaibidil 4 Straitéis Tithiochta Inbhuanaithe a chomhlionadh. Ni
chiallaionn critéir na tithiochta tuaithe leis féin a chomhlionadh go gceaddfar cead
pleanala.

2. Nimodr go mbeadh an laithrean oiridnach le haghaidh céras priobhaideach céiredla
fuiolluisce ata deartha go cui agus a chomhlionann na rialachdin riachtanacha reatha
agus a sholathraionn soldthar sasuil agus sabhailte uisce 6il. Ni mér go mbeadh an
coras fuiolluisce agus an solathar uisce ar an lathair laistigh d’imeall an laithreain ata
marcailte dearg (mura bhfuil a leithéid a sholathar ag infreastruchtur poibli).

3. Nimoér go mbeifi in ann an laithrean a rochtain go sabhailte go brach agus go
mbeadh aird a tabhairt ar na hamharclinte riachtanacha don chatagdir bothair ata a
solathar laistigh d’imeall an laithreain atd marcailte dearg agus nior cheart go

mbeadh ach an méid is |4 agus is féidir de na falta sceach agus de na teorainneacha
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nadurtha ata ann cheana féin 4 mbaint. Sa chas gur ga falta sceach a bhaint déanfar
€ seo a mheas de réir Alt 2.8.1 agus Alt 6.2. Sa chas go bhfuil sé beartaithe rochtain
d’fheithicli a sholathar 6 lana priobhaideach, ba cheart go mbeadh na toilithe
dlithidla riachtanacha ar fail agus ba cheart go mbeadh riocht an lana sasuil chun
freastal ar an bhforbairt.

Nior cheart go mbeadh forbairt ribineach, mar ata sainithe i gCaibidil 4 Tithiocht
Inbhuanaithe, mar thoradh ar an bhforbairt.

Nior cheart go mbeadh tionchair dhiobhalacha ag forbairt an laithreain ar
dhéanmhais chosanta, suiomhanna seandalaiocha né suiomhanna ainmnithe lena
mbaineann luach caomhantais dulra (SACanna, cSACanna, SPAanna agus
pNHAanna).

Ni mor go mbeadh an laithredn in ann freastal ar an aitreabh agus go dtugtar aird air
agus go seachnaitear tionchair dhiobhalacha fhéideartha ar na haitribh ata in aice
leis an laithredn i Iathair na huaire.

Nior cheart go mbeadh an fhorbairt leochaileach do riosca i gcds tuilte (Féach Caibidil
9 Infreastruchtur) né creimeadh cdésta (Féach Caibidil 12 Bainistiocht Chrios an
Chésta).

Ba cheart go mbeadh an ldithrean oiriunach do theach cdnaithe a luionn isteach leis
an tirdhreach, agus nach bhfuil ag cur isteach ar chuma an tirdhreacha.

Ni mér go mbeadh an laithredn oiriinach le haghaidh tograi chun draendil uisce
dromchla a bhainistiu laistigh da theorainneacha agus gan doirteadh suntasach a

bheith ag cur isteach ar dhraeanail na mbaithre poibli.

Chomh fada is a bhaineann le ldithrednu, scala agus dearadh, ba cheart go dtabharfadh an

togra aird ar dhearadh tithe tuaithe mar atd sonraithe i Rannég 3.1.1. Ceangléidh an tUdaras

Pleanala go mbeidh na nithe seo a leanas 4 léirid agus a gcomhlionadh:

Ba cheart go mbeadh aitribh nua i gceantair thuaithe laithredanaithe go cui, de réir
Thabla 3-1 Prionsabail Laithrednaithe, chun lantairbhe a bhaint as foscadh,
topagrafaiocht agus gnéithe tirdhreacha reatha, a chabhroidh leis an bhforbairt lui
isteach leis an tirdhreach agus an tionchar ar thaitneamhachtai amhairc an cheantair

a ioslaghdu.
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Ni mor go mbeadh aitribh thuaithe nua dea-dheartha, simpli, neamhfheicealach,
agus go mbeidis ag freagairt do shaintréithe an laithredin agus bunaithe ar
phrionsabail na hailtireachta tuaithe. Ba cheart go léireodh gach teach cdnaithe
tuaithe nua comhthathu éifeachtach leis an tirdhreach nios leithne. Ba cheart go
gcumasodh na habhair sheachtracha cumasc na forbartha leis an tirdhreach.
D’fhéadfadh go mbeadh cabain adhmaid oiritnach i suiomhanna airithe e.g.
l[aithreadin fhoraoisithe no laithreain ata cludaithe go maith agus sa chas nach bhfuil
an cineal sin forbartha éagsuil ar fad leis an bhfoirm thégtha reatha.

Ni mor go gcuirfi forbairt chomharsanach reatha san aireamh in aitribh thuaithe nua
chomh fada is a bhaineann le laithreanu, suiomh agus dearadh agus go n-adirithitear
go bhfuil an taitheamhacht chénaithe reatha a cosaint go cui.

Ni moér bealai isteach nua d’fheithicli i gceantair thuaithe a bheith neamhfheicealach
agus mealltach agus ag teacht leis an suiomh tuaithe de réir Alt 2.8.1.

Ni mor go mbeadh céirithe tirdhreachaithe agus teorann oiriinach do shuiomh
tuaithe agus nior cheart go mbeadh an bonn & bhaint de charachtar tuaithe an
cheantair. Ba cheart go mbeadh na tionchair dhiobhalacha ar thirdhreachu reatha
ldithrean-sonrach a n-ioslaghdu ag an laithreanu, scala agus dearadh, e.g. crainn
agus falta sceach lena mbaineann luach tirdhreachaithe/cludaithe meantéarmach
agus fadtéarmach agus a léirionn go bhfuil Cuspdir GI01 i gCaibidil 11 Tirdhreach
agus Infreastruchtur Glas comhlionta, mas cui. Féadfaidh an tUdaras Pleandla a
iarraidh go mbeadh plean mionsonraithe tirdhreachaithe i dteannta le hiarratas
pleanala, a bheidh ullmhaithe ag gairmi cuichailithe tirdhreacha, ina sonraitear an
tirdhreachu ar fad atd beartaithe don laithrean.

Ni mér soldthar a dhéanamh laistigh den laithredn do bhithéagsulacht, agus chuige
sin, cuirfear na caighdedin seo a leanas i bhfeidhm (féach Tabla 3-3):

* | nddil le haitribh thuaithe ina bhfuil leibhéal an urlair os cionn idir 100m?
agus 300m? ni mér iosmhéid de 20% den ldithredn a chur i leataobh chun
breis crann a chur agus le haghaidh beart chun tacu le bithéagsulacht.

= | ndail le haitribh atd nios mé nd 300m?, caithfear 50% d’achar an ldithreain a
chur i leataobh chun breis crann a chur agus le haghaidh bearta chun tacu le

bithéagsulacht
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Ni mor pleananna le haghaidh na limistéar seo a chur ar fdil le haon iarratas pleanala

d’aitreabh tuaithe singil

e Déanfar slanachar an aitribh 6 theorainn an bhothair a mheas ar bhonn an chais.

e Nimédr go mbeadh na céimheasa maidir le méid an laithredin/achar an urlair ata

sonraithe i dTabla 3-3 4 gcomhlionadh ag méid an ti chdnaithe.

Tabla 3-3 Méid an Laithreain, Cdimheas Achar Urldir an Ti Chonaithe agus Ceanglais

Bhithéagsulachta

Achar Urlair an Ti

Méid Heictear sa

Bithéagsulacht

Chénaithe Laithrean
<100m? 0.2 Treisiu teorann
100-200m? 0.2 20% den laithrean
>200m?2-300m? 0.4 20% den laithrean
>300m? 1.0 50% den lithredn

3.1.3 larratais le haghaidh Tithe Singile ar Laithredin Tailte Cuil i gCeantair Thuaithe

Tuigeann an Chomhairle go bhféadfadh go mbeadh deis ag daoine a dteach cénaithe féin a

thégail ar thailte ar chul teach cénaithe atd ann cheana féin, gar da dteaghlach.

Breithneoidh an Chombhairle an cinedl seo forbartha sa chas go dtugtar léirid ar na nithe seo

a leanas:

e Nil dochar @ dhéanamh do priobhdideachas na n-ditreabh in aice laimhe.
e Nibhainfeadh na socruithe rochtana, lena n-diritear an bealach isteach d’fheithicli
agus na gluaiseachtai trachta a bhaineann leis an teach cénaithe nua, an bonn de

thaitneamhachtai conaithe na n-aitreabh in aice ldimhe nd ni bheidis mar bhonn le

guais trachta.

e Ta na caighdedin dbhartha ata sonraithe i Ranndg 3.1.2 agus gnaithchritéir phleanala

agus timpeallachta eile 8 gcomhlionadh ag an bhforbairt.
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Garaisti/Stortha Baile

Breithneofar forbairt garaiste/stor baile le husaid taobh le teach cénaithe faoi réir na

gcaighdean seo a leanas a chomhlionadh:

Is foirgneamh aon stéir a bheidh sa gharaiste/stor baile, ina mbeidh achar urlair
uasmhéid de 80m? agus airde buaice uasta de 5m. | gceantair uirbeacha, déanfar
garadiste agus stortha baile a mheas bunaithe ar scala an spais moérthimpeall an
aitribh agus aon tionchar ar na haitribh in aice ldimhe.

Beidh dearadh agus bailchriocha seachtracha an gharaiste/an stdir baile ag teacht le
dearadh agus bailchriocha an ti chdnaithe.

Ni usaidfear an gardiste/stor baile ach le haghaidh criocha a chuireann leis an Usdid a

bhaintear as an teach conaithe.

Féadfaidh an tUdaras Pleanala eisceachtai i gcomhthéacs na gcritéar seo a bhreithnit ag

féachaint don gha ata leis an bhforbairt agus suiomh agus saintréithe an laithreain i gceist.

3.3

Aonad cdnaithe féinchuimsitheach do bhall teaghlaigh

Breithneofar aonad cénaithe féinchuimsitheach do bhall teaghlaigh a thogail faoi réir na

gcaighdean seo a leanas a chomhlionadh:

Ni mér don iarratasoir a léiriu go bhfuil an t-aonad riachtanach de réir Alt 4.9.5 i
gCaibidil 4 Tithiocht Inbhuanaithe.

Ni mér go mbeadh an t-aonad ceangailte leis an bpriomhtheach cdnaithe agus
inrochtana én bpriomhtheach cénaithe tri dhoras rochtana inmheanach.

Nior cheart go mbeadh nios mé na seomra amhain ina bhfuil cistin/seomra
bia/seomra sui, leithreas/seomra folctha atd insroichte go hiomlan san aonad agus
nior cheart go mbeadh nios mé né dha sheomra leapa ann.

Mas ga, caithfear a léiriu go bhfuil na saoraidi cdiredla fuiolluisce ata sa laithrean faoi
lathair agus ata ag freastal ar an bpriomhtheach cénaithe oiriunach agus gur féidir an
t-ualach breise 6n arasan teaghlaigh a chumasu. Sa chas nach féidir é seo a léiriq,
beidh sé riachtanach na saordidi cdiredla fuiolluisce ar an lathair a uasghradud mar
chuid de thogra na forbartha.

Cuirfear na critéir dearaidh le haghaidh sinti a chur le tithe conaithe i bhfeidhm i

ndail leis na haonaid seo.
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Cuirfear coinnioll i bhfeidhm a chuirfidh srian le diol né ligean ar cios an aonaid
taobh leis an bpriomhtheach cénaithe, agus nuair nach dteastaionn an t-aonad nios

Mo ni mor é a chomhthathu leis an bpriomhtheach cénaithe.

Sinti le Tithe Conaithe

Glactar agus tacaitear le husdid leantach a bheith a baint as tithe conaithe ata togtha cheana

féin agus an ga ata ag daoine le sineadh a chur le agus lena gcuid tithe a athchairiu. Da réir

sin, breithneofar sinti cui ar thithe cénaithe atd tégtha cheana féin faoi réir na gcritéar seo a

leanas a chomhlionadh:

Ni mér go mbeadh scala agus suiomh an tsinidh bheartaithe ar an ldithrean ag
airithid nach bhfuil sé ar neamhréir go michui lena chomhthéacs.

Ni ga go mbeadh dearadh agus bailchriocha seachtracha an tsinidh cosuil le né ag
déanamh aithrise ar dhearadh agus ar bhailchrioch an ti chénaithe ata tégtha cheana
féin. Go minic is fianaise iad dearai agus bailchriocha comhaimseartha ar chur chuige
ailtireachta nios ionraice i ndail le sineadh ar ditreabh agus is féidir leo cuspdiri eile
cosuil le solas nadurtha a fheabhsu a chomhlionadh ar bhealach nios fearr. Ba cheart
a thabhairt faoi deara go bhféadfadh cur chuige difriuil a bheith i bhfeidhm mas
Déanmhas Cosanta ata i gceist n6 ma an sineadh lonnaithe laistigh de Limistéar
Caombhantais Ailtireachta.

Nior cheart go mbeadh tionchar diobhdlach ag an sineadh ar thaitneamhachtai na n-
aitreabh in aice ldimhe tri radharc anuas michui, scail mhichui 4 caitheamh agus/né
tionchar iomarcach amhairc.

Nior cheart go gcuirfeadh an sineadh isteach ar chumas ditreabh in aice laimhe
sineadh méran mar an gcéanna a dhéanamh.

Ba cheart cludach laithredin a bhreithniu go curamach chun caillteanas do-ghlactha
spas oscailte priobhdideach a sheachaint.

An tabhacht a bhaineann le méid, suiomh agus dearadh an tsinidh chun freastal ar
riachtanas sonrach teaghlaigh, mar shampla, oiriinuithe chun cdéiriocht a sholathar
do dhaoine faoi mhichumas.

Mas ga, caithfear a léiriu go bhfuil na saoraidi cdiredla fuiolluisce ata sa laithrean faoi

lathair agus ata ag freastal ar an bpriomhtheach cénaithe oiriunach agus gur féidir an
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t-ualach breise 6n sineadh a éascu. Sa chas nach féidir é seo a léiriu, beidh sé
riachtanach na saordidi céiredla fuiolluisce ar an lathair a uasghradd mar chuid de

thogra na forbartha.

3.5 Foroinnt Aitribh

Breithneofar foroinnt aitribh ag a bhfuil infreastruchtur poibli fuiolluisce agus uisce sa chas
nach mbaineann a leithéid an bonn de charachtar an aitribh, na n-aitreabh in aice ldimhe
agus taitneamhachtai an cheantair. Ceangléfar ar an toga na hioschaighdeain a bhaineann le
forbairti cdnaithe a chomhlionadh lena n-adiritear seirbhisi, spas oscailte priobhaideach agus

spasanna pairceala.

3.6 Cdiriocht Shealadach

Ni bhreithneofar carbhan socair, carbhan leantéra/teach soghluaiste, veain champadla le
husaid mar it chénaithe buan ach amhain sna himthosca eisceachtula ata sonraithe i
Ranndg 4.9.7 de Chaibidil 4 Tithiocht Tuaithe Inbhuanaithe.

Measfar iarratais phleandla le haghaidh cdiriocht shealadach ag féachaint do na caighdeain
infheidhme le haghaidh aitreabh cénaithe i gceantair uirbeacha/thuaithe, go hairithe,
sabhailteacht trachta agus socruithe oiriinacha maidir le coireail fuiolluisce agus solathar

uisce.

3.7 Laithreain Chuinne/Taobh-Ghairdin
Chuirfeadh forbairt aonad cénaithe i dtaobh-ghairdin plota cdnaithe reatha né ar ldithrean
cuinne le husaid éifeachtach a bhaint as tailte agus d’fhéadfadh a leithéid sraid-dreach a
fheabhsu. Bheadh na ceanglais a bhaineann le forbairt inlionta mar ata sonraithe i gCaibidil
5 Bailte agus Sraidbhailte le comhlionadh agus:
e Ba cheart go mbeadh an ldithrean sach mor le haghaidh aitreabh breise agus ba
cheart slanachar cui a choimead ¢ aitribh in aice ldimhe.
e Go ginearalta, ba cheart go mbeadh an t-aditreabh deartha agus laithreanaithe ar
bhealach a chiallaionn go bhfuil an line thogala bunaithe 3@ meaitseail agus go bhfuil

sé ag freagairt do phréifil din na n-aitreabh in aice ldimhe.
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e Ba cheart go bhfreagrédh dearadh an aitribh do charachtar an cheantair agus na n-
ditreabh in aice ldimhe agus ba cheart go mbeadh an chuma ar an scéal go bhfuil
gach aitreabh ag réiteach lena chéile. Spreagfar tograi comhaimseartha agus
nualacha a fhreagraionn don chomhthéacs aitidil, go hairithe ar laithreain nios moé ar
féidir roinnt ditreabh a thégail orthu.

e Ba cheart go mbeadh dé-éadanas ag forbairti ciinne chun ingearchldnna folmha a

sheachaint agus chun cur leis an bhfaireachas ar limistéir phoibli.

3.8 Forbairt Chonaithe ar Thailte Cuil

Cuirfidh forbairt tailte cuil le husaid éifeachtach a bhaint as talamh agus le comhdhluthua
uirbeach. Bheadh na ceanglais a bhaineann le forbairt inlionta mar ata sonraithe i gCaibidil 5
Bailte agus Sraidbhailte le comhlionadh ag na tograi seo agus:

e Seachain forbairt ina piosai ag a bhfuil tionchair dhiobhalacha ar charachtar an
cheantair agus an patrun bunaithe forbartha sa cheantar.

e Ba cheart d’fhorbairt ata gar d’aitribh chdnaithe in aice l[dimhe aird a thabhairt ar
airde aitreabh in aice ldimhe agus suiomh/treoshuiomh spasanna oscailte
priobhaideacha, chun scailchaitheamh agus radharc anuas a laghdu.

e Ba cheart go mbeadh rochtain do choisithe agus d’fheithicli inléite agus, mas cui, ba

cheart tacu le nascacht larbhloic.

3.9 Tithe Altranais/Tithe Curaim Chénaithe

Is larionad ainmnithe é seirbhis chénaithe/curaim bhaile ina mbionn daoine scothaosta ag
maireachtail né daoine a dteastaionn curam uathu mar thoradh ar mhichumas. Ta tithe
altranais san direamh anseo. Sonraitear i gCaibidil 4 Tithiocht Inbhuanaithe na cuspdiri a

bhaineann leis na rogha suiomhanna don chineal seo forbartha.

Nuair a bhionn na hiarratais le haghaidh na bhforbairti seo @ mbreithniu, tabharfaidh an
tUdarés Pleanala aird ar an méid seo a leanas:
e Ba cheart go mbeadh na caighdeain abhartha ata sonraithe sna Caighdedin Naisiunta

le haghaidh Suiomhanna Clraim Chénaithe do Dhaoine Scothaosta in Eirinn (An
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tUdarés um Fhaisnéis agus Cailiocht Slainte, 2016) né in aon leagan nuashonraithe
de na treoirlinte seo nd i dtreoirlinte nua a gcomhlionadh ag an bhforbairt.

e An caighdedn coiriochta agus caighdean na n-diseanna atd a solathar, lena n-airitear
seomra folctha en-suite agus seomra fliuch atd insroichte go hiomlan le haghaidh
gach seomra leapa.

e Caighdean, dearadh agus tirdhreachu spasanna oscailte seachtracha, siulbhealai agus
limistéir phoibli ar féidir le cdnaitheoiri taitneamh a bhaint astu agus diseanna
aclaiochta oiriunacha a sholathar.

e Ba cheart don togra naisc inrochtana ar an lonnaiocht a sholathar.

e Ba cheart go mbeadh diseanna oirilnacha céireala fuiolluisce agus solathair uisce ag
freastal ar an bhforbairt.

e Na tionchair a d’fhéadfadh a bheith ag an bhforbairt bheartaithe ar fhorbairti in aice
ldimhe agus carachtar an cheantair, sabhailteacht trachta san aireamh.

e Nimor go mbeadh na ceanglais ata sonraithe i Rannog 6 den Lamhleabhar seo a
gcomhlionadh ag na ceanglais a bhaineann le hamharclinte.

e | bhforbairti mdéra nd i bhforbairti nach bhfuil suite in aice le haiseanna aitidila,
d’fhéadfadh go mbeadh sé riachtanach seomrai urnai/séipéil, siopai, gruagairi a

sholathar.

3.10 Scath-Thithiocht

Is scéimeanna cdnaithe iad seo a airitear iontu diseanna pobail ar an lathair agus a
chuireann ar chumas daoine maireachtail go neamhspleach le cinamh. Go hionduil, bionn
maoirseoir ar an lathair ceaptha ag na scéimeanna seo a sholdthraionn tacaiochtai cliraim
cosuil le béili a sholathar agus cinamh curaim slainte. | measc na n-diseanna pobail ar an
lathair a chuirtear ar fail ta limistéir caithimh aimsire, cdras alaraim agus aiseanna niochain.
Beidh na caighdedin dbhartha ata sonraithe faoi Ranndg 3.9 a gcomhlionadh ag na forbairti

Seo.
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3.11 Sraidbhailte Lucht Scoir

Is éard ata i gceist le sraidbhaile lucht scoir coimpléasc conaithe comhthaite ina bhfuil tithe
aonair agus neamhpleacha do dhaoine atd ar scor, agus airitear iontu raon riachtanas
curaim chun freastal ar chénaitheoiri an choimpléasc. Déantar cur sios i gCaibidil 4 Tithiocht
Inbhuanaithe ar na hditeanna ba cheart na forbairti seo a lonnu, agus ba cheart go mbeadh
na caighdedin ata sonraithe i Ranndg 3.9 4 gcomhlionadh acu, chomh fada is a bhaineann

leis an gcineal seo forbartha.

3.12 Scéimeanna Cdnaithe llaonaid i mBailte agus i Sraidbhailte
Ceangléidh an Chomhairle go mbeidh forbairti cdnaithe ar ardchaighdean a bhforbairt, go
mbeidh an teach féin ar ardchaighdean agus go mbeidh an suiomh agus an comhthéacs ar
ardchaighdean. Tabharfaidh an Comhairle aird ar na treoirlinte seo a leanas nuair a bheidh
combhairle & tabhairt agus measunu 4 dhéanambh ar thograi conaithe:
e Treoirlinte d’Udarais Aitidla maidir le Forbairt Chénaithe Inbhuanaithe i gCeantair
Uirbeacha (Cathracha, Bailte agus Sraidbhailte) (RCTRA, 2009)
e Lamhleabhar Dearadh Uirbeach. Treoir agus Comhdhoiciméad Dea-Chleachtais
maidir le Forbairt Chénaithe Inbhuanaithe i gCeantair Uirbeacha (RCTRA, 2009).
e Tithe ar Ardchaighdéan do Phobail Inbhuanaithe: Treoirlinte Dea-Chleachtais chun
Tithe a Sholdthar agus Pobail a Chothabhail (RCTRA, 2007).
e Tithiocht Uirbeach Inbhuanaithe: Caighdedin Dearaidh le haghaidh Arasan Nua.
Treoirlinte d’Udaréis Aititla (RTPRA, 2018).
e Treoirlinte le haghaidh Forbairt Uirbeach agus Airdi Foirgnimh-Treoirlinte d’Udarais

Aitiula (RTPRA, 2018).

Measfar iarratais ar scéim chénaithe ilaonaid (dha aonad nd nios md) bunaithe ar na critéir
thuasluaite agus dearaidh sonraithe i bhForbairt Chdnaithe Inbhuanaithe i gCeantair
Uirbeacha agus sa Lamhleabhar Dearadh Uirbeach a ghabhann leis. Cé go bhfuil an
Lamhleabhar Dearadh Uirbeach dirithe go priomha ar shaincheisteanna dearaidh a
bhaineann le scéimeanna tithiochta ina bhfuil 30-50 aonad sa heictear, ta sé abhartha freisin

do scéimeanna ina bhfuil dlds nios airde né nios isle agus forbairt isdide measctha.
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Ba cheart go mbeadh raiteas dearaidh ina bhfuil na mionsonrai cui le gach scéim cdnaithe
ilaonaid a dhéiledlann le, inter alia, an 12 chritéar dearaidh uirbigh atd sonraithe i gCaibidil 5

Bailte agus Sraidbhailte agus sa Lamhleabhar Dearadh Uirbeach.

Ceangldidh an tUdaras Pleanala go mbeidh sceideal céimnithe le hiarratais phleanala le
haghaidh scéimeanna cénaithe ina bhfuil 2 aitreabh né nios mé ina mbeidh sonrai maidir le
lion na n-aitreabh, candam an spais oscailte phoibli agus infreastruchtur a fhorbréfar mar
chuid de gach céim. Beidh sé riachtanach le haghaidh gach céime go mbeidh an candam
spais oscailte phoibli a bheidh a chur ar fail i gcomhréir le lion na n-aitreabh ata le togail i

rith na céime airithe sin.

Ceangldidh an tUdaras Pleandla go gcuirfear Réiteas Rochtana ar fail le hiarratais phleanala
do scéimeanna cénaithe ina bhfuil 5 aonad nd nios mé agus de réir Aguisin 6 Foirginimh do

Chach: Cur Chuige Dearadh Uilioch (An tUdards Néisiinta Michumais, 2012).

3.12.1 Meascan Cinealacha Tithe

Ba cheart go ndéanfadh an meascan tithe i scéimeanna cdnaithe forail le haghaidh raon
cothromaithe cinealacha agus méideanna tithe chun tacu le teaghlaigh éagsula. Ba cheart go
solathrodh an meascan cinéalacha agus méideanna tithe i bhfad nios mé éagsulachta na an
fhorbairt thraidisiunta tithiochta de thithe leathscoite 3 leaba. Sonraitear i Ranndg 4.7.5 de
Chaibidil 4 Tithiocht Inbhuanaithe na ceanglais a bhaineann leis an gcinedl meascain i
bhforbairti tithe agus arasan.

Ceanglofar ar Raitis Dearaidh le haghaidh tograi forbartha cénaithe né usdide measctha go

mbeidh gné chénaithe san direamh chun déiledil leis meascan na gcinealacha tithe.

3.12.2 Dearadh Tithe Cdnaithe

Ba cheart go solathrodh dearadh agus leagan amach tithe cdnaithe aonair timpeallacht
mhaireachtala ar ardchaighdean do chdnaitheoiri a bheidh ann amach anseo. Ba cheart do
dhearthdiri aird a thabhairt ar na spriocanna agus ar na caighdeain ata sonraithe i
dTreoirlinte maidir le Tithiocht ar Ardchaighdean do Phobail Inbhuanaithe, RCTRA (2007),
agus ba cheart aird a thabhairt ar iosmhéid seomrai, toisi agus achar urlair nuair a bhionn

coiriocht chonaithe @ dearadh. Ni mér go mbeadh gach teach ag teacht le n6 ag saru na
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gcaighdean iosta maidir le hachar urldir ata sonraithe i dTabla 3-4 thios. Chomh maith leis
sin, ba cheart tithe cénaithe a dhearadh ar bhealach a dirithionn go bhfuil seomrai sach mor
chun spasanna maireachtala ar ardchaighdedan agus inoiriunaithe a chruthud. D’fhéadfadh an
tUdaréas Pleanala athruithe ar na ceanglais a bhaineann le hachar urlair a bhreithniu, ach, ar
leibhéal iosta, afach, ni mér go mbeadh na hioschaighdeadin atd sonraithe i dTreoirlinte
maidir le Tithiocht ar Ardchaighdedan do Phobail Inbhuanaithe (Féach ar Ranndg 5 de na

Treoirlinte seo) 4 gcomhlionadh.

Ceangldidh an tUdaras Pleanala gur Tithe Saolré iad 20% ar a laghad de thithe cénaithe i
bhforbairti conaithe nua ina bhfuil cuig theach cénaithe né nios mo, ata oiriinach chun
coiriocht a chur ar fail do né ata inoiriunaithe chun céiriocht a chur ar fail do dhaoine faoi
mhichumas agus do dhaoine scothaosta. Ceangldfar ar iarratais phleanala a léiriu go bhfuil
an cuspoir seo @ chomhlionadh agus taispeanfar bealach inrochtana chuig na haonaid
choénaithe 6 theorainn an ditribh. Ni mor cdngaracht agus rochtain ar sheirbhisi ditiula a

bhreithniu i gcoibhneas leis na haonaid ata inrochtana freisin.

Ni mdér go mbeadh gach teach ag teacht le né ag saru na gcaighdean iosta maidir le spas
oscailte priobhaideach atd sonraithe i dTabla 3-4. Ba cheart go mbeadh spas oscailte
priobhaideach suite taobh thiar de line thégala tosaigh an ti agus deartha chun
taitneamhacht leordhéthanach phriobhaideach a sholathar. Ba cheart na spasanna seo a
dhearadh chun an méid tairbhe agus is féidir a bhaint as solas na gréine, priobhaideachas
agus foscadh 6n ngaoth. Ni chuirfear spasanna cinga né amscai, spasanna nach bhfuil
priobhaideach agus spasanna a Usdidtear mar spasanna pairceala chomh maith san aireamh
nuair a bheidh an spas oscailte priobhaideach 4 riomh. Go ginearalta, ba cheart go mbeadh
iosmhéid de 22m idir na fuinneoga ar an gcéad urlar ata direach os comhair a chéile ag cul

na dtithe cdnaithe.
Breithneoidh an Chomhairle eisceachtai ar na caighdedin seo/ceadofar solibthacht sa chas

go bhfuil réiteach dearaidh ar ardchaighdean & mholadh ina ait, a bhfuil aird iomlan a

tabhairt aige ar shaintréithe agus ar chomhthéacs an laithredin agus a bhfuil taithneamachtai
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conaithe na gcdnaitheoiri atd ann cheana agus na gcénaitheoiri a bheidh ann amach anseo a

gcosaint.

Tébla 3-4 Achar Urlair iosta agus Spas Oscailte Priobhaideach do Thithe Cénaithe

An Cinedl Tithe Spas Oscailte Priobhaideach

Aonaid

Seomra 50 m? 48 m?
Leapa

Amhain

Dha Sheomra 80 m2 55 m?

Leapa

Tri Sheomra 92 m? 60 m?

Leapa

Ceithre 110 m? 70 m?
Sheomra
Leapa nd nios

mo

3.12.3 Caighdedin agus Dearadh Arasain

Is éard ata i gceist le harasan aonad cénaithe nach ionann é agus teach agus d'fhéadfai go n-aireofai
ann arasan né aonad dha urlar. Ni moér go mbeadh Tithiocht Uirbeach Inbhuanaithe: Caighdedin
Dearaidh le haghaidh Arasdin Nua, Treoirlinte d’Udarais Phleanala, RCPRA (2018) 4 gcomhlionadh ag
gach arasan, lena n-diritear coincheap nua na coéiriochta conaithe ‘Tégail le Ligean ar Cios’ agus
‘Maireachtail Chomhroinnte’, go hairithe, na ceanglais beartais phleanala sonrach (CBPS) ata
sonraithe ann. Solathraitear i dTabla 3-5 achoimre ar Ranndg 2-5 de na Treoirlinte, CBPSanna
abhartha agus an it a ndéilediltear leo sa Phlean seo, agus sonraitear i dTabla 3-5 mionsonrai CBPS

3-6.
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Tabla 3-5 Cuimsiu Threoirlinte Arasain CBPS sa Phlean Forbartha Contae.

agus Maireachtail Chomhroinnte

Rannég | Abhar CBPS Seiceailte
2 Suiomh na n-arasan, riachtanas 1 agus 2 Caibidil 4 Tithiocht
tithiochta amach anseo agus Inbhuanaithe
meascan tithiochta
3 Caighdedin dearaidh arasain 3 Achar Urlair Caibidil 4 Tithiocht
4 Céimheasa Inbhuanaithe agus
Déthreoiochta anseo
5 Airde 6 urlar go
sileail
6 Sloic ardaitheoiri
agus staighri
4 Caighdedin le haghaidh saoraidi N/B Caibidil 14 Caitheamh
poibli in arasain lena n-airitear Aimsire agus Spas
rochtain agus seirbhisi, diseanna Oscailte agus
poibli, stéras bruscair, spas Imleabhar 2
taitneamhachta poibli, diteanna Lamhleabhar
sugartha do leanai, spasanna Bainistiochta
paircedla do charranna, agus Forbartha
spasanna chun rothair a phaircedil.
5 Caighdedin Togdil le Ligean ar Cios | 7, 8 agus 9 Caibidil 4 Tithiocht

Inbhuanaithe agus
Imleabhar 2
Ldmhleabhar
Bainistiochta

Forbartha.
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Tabla 3-6 Ceanglais Beartais Phleanala Sonrach 3-6 de na Treoirlinte Arasain

CBPS

CBPS

Ceanglais

3*

Achair Urlair

losta**

Arasan stitdideo (1 dhuine) 37m?

Arasan 1-sheomra leapa (2 dhuine) 45m?
Arasén 2-sheomra leapa (3 dhuine) 63m?2 ***
Arasan 2-sheomra leapa (4 dhuine) 73m?
)

Arasén 3-sheomra leapa (5 dhuine) 90m?

Coimheasa

Déthreoiochta

(i) Ceanglofar go mbeidh iosmhéid 33% d’aonaid
déthreoiochta i suiomhanna uirbeacha nios larnai agus nios
inrochtana, it a bhfuil sé riachtanach dearadh ar
ardchaighdedn a airithid mar fhreagairt do shaintréithe an
[dithredin abhartha agus ba cheart éadanas maith srdide a
airithia it ar cui.

(ii) I suiomhanna fo-uirbeacha nd idirmheanacha is cuspoir é go
gineardlta go mbeidh 50% ardsan déthreoiochta i scéim
shingil.

(iii) Maidir le scéimeanna athchoirithe tégala ar laithreain de
mhéid ar bith né scéimeanna inlionta uirbeacha ar
[dithreadin suas le 0.25ha, féadfaidh udardis phleanala
discréid a léirit chun breithnit a dhéanambh ar sholathar
aonad déthreoiochta ag leibhéal nios isle nd an t-iosmhéid
33% sonraithe thuas ar bhonn an chais, ach faoi réir

archaighdean dearaidh a bhaint amach i ngnéithe eile.

Airdi 6 Urlar

go Sileail

Beidh airdi 6 urlar go siledil arasain ar leibhéal na talin cothrom
le hiosmhéid 2.7m agus méaddfar iad in imthosca airithe, go
hairithe sa chas gur ga athru chuig Usaid trachtala amach anseo.
Maidir le scéimeanna athchdirithe tégala de mhéid ar bith né
scéimeanna inlionta uirbeacha ar laithredin suas le 0.25ha,
féadfaidh udardis phleanala discréid a léirit ar bhonn an chais,

faoi réir an chaighdedin dearaidh tri chéile.
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6 Sloc Féadfar uasmhéid 12 arasan ar gach urlar i ngach sloc a
sholathar i scéimeanna arasain. Féadfar an fhérail uasta seo a
mhéadu le haghaidh scéimeanna athchdirithe tégala ar
ldithredin de mhéid ar bith né scéimeanna inlionta uirbeacha ar
[dithreain suas le 0.25ha, faoi réir an chaighdeain dearaidh tri

chéile agus rialachain togala a chomhlionadh.

* Sonraitear sna Treoirlinte go mbaineann na paraiméadair achair urlair atd sonraithe in
CBPS 3 go ginearalta le scéimeanna arasain ach nach mbaineann siad le tithiocht
shaintdégtha agus tithiocht do mhic [éinn atd a bainistiu.

** Saroidh formhor na n-drasdn in aon scéim bheartaithe de 10 n-drasdn né nios moé an t-
ioschaighdean maidir le hachar urldir le haghaidh aon mheascan de chinedlacha aonaid abhartha
1, 2 né 3 sheomra leapa, tri iosmhéid 10% (ni mor aon arasdin stidided a direamh sa
chéatadan iomlan, ach nil siad inriofa mar aonaid a sharaionn an t-ioschéatadan tri 10%, ar a
laghad)

*** De réir na treorach maidir le Tithiocht ar Ardchaighdedn do Phobail Inbhuanaithe a
d’fhoilsigh an Roinn in 2007, le cur i bhfeidhm i ndail le scéimeanna tithiochta séisialta,
féadfaidh udarais phleanala arasan dha sheomra leapa a bhreithniu freisin chun
coiriocht a chur ar fail do 3 dhuine, le hachar urldir iosta de 63 méadar cearnach.
D’fhéadfadh go mbeadh an cinéal aonaid seo oiriinach go hairithe do scéimeanna
tithiochta saéisialta airithe cosuil le scath-thithiocht. Ni cheadéfar, afach, go mbeidh nios
mo nd 10% den lion iomlan aonad in aon fhorbairt chdnaithe phriobhaideach cosuil leis
an gcatagoir seo d’arasan dha sheomra leapa do thriur daoine. Is amhlaidh ata lena
airithiu go bhféadfai breis solathair a dhéanamh do thithiocht shéisialta sa bhreis ar
Chuid V d’Acht um Pleanail agus Forbairt 2000 (arna leasu), nd, mura bhfuil g4 leis an
gcineal seo aonaid chun ceanglais tithiochta sdisialta a chomhlionadh, go gceadddh sé

leibhéal inghlactha éagsulachta sa chinéal tithiochta.

Sonraitear in Aguisin 1 de na Treoirlinte na caighdedin seo a leanas maidir le harasain nach
mor iad a chomhlionadh:

e Achar urldir iosta iomlain an arasain.

47



Lamhleabhar Bainistiochta Forbartha

e Achair urlair chomhiomlana iosta le haghaidh seomrai sui/bia/cistine, agus iosleithid
le haghaidh na bpriomhsheomrai sui/bia.
e Achair urldir/leithid iosta seomra.
e Achair urlair chomhiomlana iosta seomra leapa.
e focheanglais spais stérala.
e Achair urldir iosta le haghaidh spas taitheamhachta priobhaidi.
e Achair urldir iosta le haghaidh spas taitheamhachta poibli.
T4 ceanglais a bhaineann le spas oscailte poibli sonraithe i gCaibidil 14 Caitheamh Aimsire

agus Spas Oscailte freisin.

Ni mér go mbeadh Sceideal san direamh in iarratas pleanala le haghaidh scéim drasan né
forbairt tithiochta measctha a bhfuil arasdin san aireamh inti ina bhfuil eolas faoi na nithe
seo a leanas:
e Sonrai maidir le lion agus cinealacha arasan agus achair urlair na n-aonad aonair.
e Sainaithnitear na hdrasain bheartaithe ata ar a laghad 10% nios mé na caighdedn an
achair urlair iosta i scéimeanna ina bhfuil 100 drasdn né nios mé agus na harasain ar
fad a sharaionn caighdedan an achair urlair iosta i scéimeanna ina bhfuil idir 10-99
arasan.
e Sonrai maidir le taitneamhacht phriobhaideach agus aon spas stérala inmhedanach
(agus seachtrach) a bhaineann le gach arasan.

e Tagairt do phriomhshloc staighre/priomhphointe rochtana chuig gach arasan.

Ba cheart na hachair urldir a sholathar i méadair chearnacha agus ba cheart iad a riomh
bunaithe ar thoisi inmhednacha seomra. Le cois a bhfuil thuasluaite, ni mér go n-aireofai i
liniochtai iarratais phleanala priomhthoisi gach scomra mar aon le hachar urlair

chomhiomlain gach seomra.

3.12.4 Spas Oscailte Poibli

Solathrofar spas oscailte poibli mar dhldthchuid de dhearadh forbairti nua cénaithe agus
usaide measctha. Ni mor go solathréfai i spas oscailte limistéir chun bithéagsulacht a
spreagadh tri phlandai duchasacha a chur agus gnathéga fiadhulra a spreagadh. T4 treoir

mhionsonraithe maidir le dearadh spasanna oscailte poibli le fail i gCaibidil 14 Straitéis
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Caithimh Aimsire agus Spas Oscailte. T4 treoir mhionsonraithe le fail in Alt 28 Treoirlinte
maidir le Forbairt Chénaithe Inbhuanaithe agus sna Treoirlinte Arasan maidir le solathar

spas oscailte i bhforbairti conaithe nua, agus ba cheart aird a thabhairt ar na Treoirlinte seo.

Ni mor spasanna oscailte poibli a dhearadh agus a leagan amach ar ardchaighdean agus ba
cheart béim a leagan ar chaighdedan agus inbhuanaitheacht fhadtéarma an spais oscailte.
Déiledlfar le cothabhail spasanna oscailte tri choinnioll an cheada phleanala. Solathréfar
spasanna oscailte poibli de réir na gceanglas ata sonraithe i gCaibidil 14 Straitéis Caithimh
Aimsire agus Spas Oscailte. Ni mér limistéir nach bhfuil oiriinach le haghaidh forbairt né
caitheamh aimsire cosuil le limistéir ar fana nd piosai cinga de spds oscailte a chur as an

direamh nuair a bhionn na riomhanna @ ndéanambh.

3.12.5 Aiseanna Sugartha

Ceangléidh an tUdaras Pleandla go gcuirfear limistéir sugartha ata deartha agus
tirdhreachaithe go cui ar fail i bhforbairti cénaithe nua. Ba cheart go mbeadh aiseanna
sugartha ag freastal ar aoisghripai sonracha agus ba cheart go mbeadh aiseanna agus
deiseanna sugartha éagsula a solathar, agus solathrofar a leithéid de réir Chuspoiri ROS21

agus ROS22 i gCaibidil 14 Caitheamh Aimsire agus Spas Oscailte.

Ba cheart diseanna sugartha a lonnu in diteanna nach bhfuil radharc anuas orthu agus nior
cheart go mbeadh nuis mhiréasunta a cruthi do chomharsana. Ba cheart go mbeadh

diseanna sugartha ionchuimsitheach agus go mbeadh rochtain ag gach leanbh orthu.

Moltar don iarrataséir comhaontu ar an rogha mholta i rith na céime réamhphleanala.
Braithfidh an rogha tosaiochta ar na haiseanna sugartha ata ar fail sa chomharsanacht
cheana féin agus congaracht na forbartha do Phairc Cinn Scribe né do Phairc

Chomharsanachta.

Aireofar san iarratas pleanala mionsonrai tograi a bhaineann le haiseanna sugartha a
sholathar. Ni moér go n-aireofai sna tograi seo sonraiocht dearaidh ata marcailte go soiléir le
himeall an laithredin marcailte i ndath dearg. Déilealfar le cothabhail diseanna sugartha tri

choinnioll an cheada phleanala
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3.12.6 Breithniuchain Dearaidh eile do Scéimeanna llaonad

Abhair

Cruthdéidh na habhair sheachtracha a usdidfear le haghaidh tithe conaithe agus arasan
timpeallacht baile atd mealltach agus failteach. Beidh na habhair marthanach, éasca le
cothabhdil, inoiridnaithe do shainroghanna na n-aitritheoiri gan cur as do chaighdedn
dearaidh an fhoirgnimh tri chéile agus beidh na hingearchlénna cuil agus taobhchldnna

mealltach agus marthanach.

Céirithe Teorann

Beidh teorainneacha taoibh agus cuil gairdini 1.8-2 mhéadar ar airde agus déanta de bhallai
cloiche coincréite. Nicheaddfar Usdid a bhaint as falta adhmaid. Sa chas gur ann d’fhal
sceach agus/nd crainn fhasta cheana féin, ba cheart iad seo a choimead mas féidir agus cur

leo tri choirithe breise teorann mas ga.

Ba cheart ballai atd dhd mhéadar ar airde a sholathar idir limistéir de spas oscailte poibli
agus gairdin ag cul tithe conaithe. Beidh bailchrioch oiriinach ar thaobh-bhdéthar poibli na
mballai seo, cosuil le bailchrioch mhéardige, agus ni cheaddfar coincréit neamhphéinteailte

noé blocobair.

Eifeachtdlacht Fuinnimh

Ni moér go mbeadh Cuid L de na Rialachdin Tégala (a bhaineann le caomhnu breosla agus
fuinnimh i dtithe cdnaithe) 8 comhlionadh ag gach teach cénaithe nua agus lena dtugtar
éifeacht do Rialachdin an Chomhphobail Eorpaigh (Feidhmiocht Fuinnimh Foirgneamh)
2019, a bhfuil sé mar aidhm leo feidhmiocht fuinnimh foirgneamh a fheabhsu agus cur ar

bhealach tabhachtach le hastaiochtai gas ceaptha teasa a laghdu.

Compord, Priobhdaideachas agus Slandail
Ba cheart teach a dhearadh ionas go mbeidh sé chomh slan agus chomh compordach agus is
féidir. Ba cheart an méid tairbhe agus is féidir a bhaint as an solas nadurtha ata i spasanna

inmhedanacha agus ba cheart go mbeadh sé éasca an spas caithimh aimsire priobhaideach a
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rochtain. Ba cheart inslit fuaime ar ardchaighdean a sholathar. Ba cheart céirithe teorann
marthanach a mholadh nach mbionn tionchar diobhalach acu ar thaitneamhachtai amhairc
no sabhailteacht an phobail. Cé go moltar sa choincheap dearaidh fhoriomlain éadanais ti
ata gar do chosan poibli, ba cheart spasanna gairdin tosaigh ata 1m domhain ar a laghad a

sholathar.

Rochtain

Ba cheart [dithrednu gach teach a dhearadh chun rochtain shabhailte agus aisiuil a éascu ar
bhealach nach bhfuil tionchar diobhélach aige ar thaitneamhachtai amhairc né ar
shabhdilteacht an phobail. Ni thacdidh an Chomhairle le pointi rochtana d’fheithicli a bheidh
nios mé na 5m ar leithead agus limistéir chrua seasaimh iomarcacha ar éadanas ti.
Breithneofar spasanna pairceala ag taobh tithe mas tithe leathscoite no scoite ata i gceist.
Ba cheart rochtain shabhailte do choisithe a sholathar ag cul tithe sraithe. Ni mér pointi

luchtaithe le haghaidh feithicli leictreacha a sholathar i spasanna pairceala priobhaideacha.

Storail Bruscair

Ceangloidh an Chomhairle go n-aireofar tograi aisitla agus dea-dheartha chun dramhail agus
gabhdain athchursala (3 ghabhdan le haghaidh gach teach) a stdrdil i ngach forbairt
tithiochta. Maidir le scéimeanna darasain, ba cheart go mbeadh na ceanglais maidir le storail

bruscair ata sonraithe i Ranndga 4.8-4.9 de na Treoirlinte Arasain & gcomhlionadh.

3.12.7 Infreastruchtur Sdisialta
D’fhéadfadh go gceanglédh an tUdards Pleandla ar fhorbrairi scéimeanna cénaithe, go
hairithe i gcuid de na limistéir lonnaiochta nios IU, tuarascail a sholathar ina solathraitear
measunu ar an tionchar is docha a bheidh ag a bhforbairt i ndail leis na nithe seo a leanas (i
measc nithe eile):

e An ga atd le haiseanna pobail/slainte;

e Inrochtaineacht ar diseanna agus seirbhisi pobail;

e Aiseanna agus seirbhisi iompair phoibli;

e Aiseanna créche/feighliochta leanai;
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e Aiseanna agus solathar oideachais; agus

e Aiseanna agus soldthar caithimh aimsire agus spdirt.

Ceangldidh an tUdaras Pleandla go bhfuil Meastnu ar Infreastruchtdr Séisialta (MIS) le gach
iarratas pleanala a bhaineann le gach forbairt chdnaithe nua ina bhfuil 100 aonad né nios
mo ar thalamh criosaithe chun cinneadh a dhéanamh maidir le cibé an bhfuil né nach bhfuil
na hdiseanna sdisialta agus pobail sa cheantar oiriunach chun freastal ar riachtanais

conaitheoiri amach anseo de réir cheanglais Chuspadir SC34 i gCaibidil 15.

3.13 Togail i gCaram Eastat Conaithe

Ciallaionn an téarma “Toégail i gCiram” go nglacann an Chomhairle le dliteanas agus le
freagracht as na béithre, cosdin agus limistéir phoibli a bhaineann le heastat ar leith. Nuair
a chriochnaitear forbairt chdnaithe de réir an cheada phleanala, féadfaidh an forbrdir né
formhdr na n-uinéiri ti iarratas i scribhinn a chur chuig an Roinn Pleanala chun an eastat a

thégail i gcuram.

3.14 Infreastruchtur Leathanbhanda i bhForbairti Conaithe

Aireofar i ngach forbairt chénaithe infreastruchtdr chun soldthar leathanbhanda ‘snaithin

chuig an teach’ a éascu.
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Rannég 4 Infreastruchtur, Aiseanna agus Seirbhisi Poibli

4.1 Aiseanna Ciraim Leanai
Tabharfaidh an tUdaras Pleanala aird ar Aiseanna Clraim Leanai: Treoirlinte d’Udarais
Phleandla 2001, na Rialachain Chdraim Leanai (Seirbhisi Réamhscoile) 2006, We Like This
Place: Treoirlinte le haghaidh Dea-Chleachtas i nDearadh Aiseanna Ciraim Leanai 2005, agus
na nithe seo a leanas nuair a bheidh tograi le haghaidh diseanna curaim leanai agus
oideachais 4@ meas:

e Qiriunacht an laithredin do chineal agus méid na saoraide beartaithe.

e [Infhaighteacht spds sugartha taobh istigh agus taobh amuigh.

e Coinniollacha trachta na haite.

e Aiseanna rochtana, pairceéla agus tuirlingthe do chomhaltai foirne agus do

chustaiméiri.

e An cineal saoraide (curam don la iomlan, seisitinach, iarscoile, etc.).

e Lion naleanai a mbeifear ag freastal orthu.

¢ Na huaireanta oibre beartaithe.

e An tionchar ar an taitheamhacht chénaithe.

Is é an caighdean tdscach saordid curaim leanai amhain, ina mbeidh 20 leanbh, le haghaidh
thart ar 75 teach cénaithe. D’fhéadfai an caighdedn seo a chur in oiridint d’aon chas ar leith
ma ta cliseanna suntasacha lena leithéid a dhéanamh. Airitear i measc na gcritéar a
d'fhéadfai a chur san direamh i measunu den sort seo ddileadh geografach reatha na

saoraidi curaim leanai agus an phroifil dhéimeagrafach atd ag teacht chun cinn sa cheantar.

| bhforbairti nua, ba cheart go mbeadh saoraidi curaim leanai a saintégail, ag leibhéal urlar
na talun né mar fhoirgneamh neamhspledch. | gceantair chdnaithe seanbhunaithe, ni
bhreithneofar athru chuig saoraid curaim leanai ach amhain sa chas go bhfuil an teach
cOnaithe scoite, gur ann do spas oiriinach idir an teach cénaithe agus na tithe cénaithe eile
sa chomharsanacht, nach mbainfidh Usaid mar shaordid cdraim leanai an bonn de

thaitneamhachtai conaithe an eastait, nach mbeidh an fhorbairt mar bhonn le guais trachta
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agus go bhfuil na ceanglais maidir le spasanna pairceala don tsaordid curaim leanai &
soldthar sa bhreis ar na ceanglais maidir le spdsanna padircedla a bhaineann leis an eastat

tithiochta.

4.2 Aiseanna Oideachais

De réir na dTreoirlinte d’Udardis Aititla maidir le Forbairt Chénaithe Inbhuanaithe i
gCeantair Uirbeacha (RCTRA, 2008) agus ‘The Provision of Schools and the Planning System’
(RCTRA agus An Roinn Oideachais, 2008) beidh measunu ar acmhainn reatha scoileanna i
dteannta le gach iarratas ar fhorbairt chénaithe shuntasach. Chuige seo, ni mér go mbeadh
Measunu ar Infreastruchtur Sdisialta (Cuspdir SC34 i gCaibidil 15) le hiarratais ar 100 aonad

conaithe nd nios mo ar thalamh criosaithe a airitear ann measunu ar diteanna scoile.

Ni mor go solathrofai in iarratais le haghaidh bunscoileanna agus meanscoileanna nua agus
sinte sonrai maidir le haiseanna sabhailte do scuaini agus do thuirlingt, spasanna pairceala

do rothair agus aiseanna caithimh aimsire de réir mar is cui.

Ba cheart pleananna taistil scoile a ullmhu de réir an doiciméid ata curtha i dtoll a chéile ag

an Udarés Naisiinta lompair dar teideal ‘Toolkit for School Travel'.

4.3 Aiseanna Curaim Slainte

Breithneofar diseanna curaim sldinte ar thailte ata criosaithe go cui i lar bailte agus
sraidbhailte. D’fhéadfai breithnit a dhéanamh ar chlinici/cleachtais leighis
(dochtuir/fiacléir/fisiteiripeoir, etc.) beaga i gceantair chdnaithe sheanbhunaithe, faoi réir
cosainti cui chun taitneamhacht chénaithe an cheantair a chosaint. Ceanglofar ar an
iarratasoir réasunaiocht spasuil a léiriu le haghaidh athoiriunu teach conaithe iomlan i
gcomhthéacs infhaighteacht suiomhanna malartacha sa cheantar, suiomh scoileanna agus

diseanna fostaiochta agus curaim slainte reatha.

Ba cheart go n-aireofai in iarratais phleanala le haghaidh clinici/cleachtas/ionad leighis
sonrai maidir leis na gniomhaiochtai gairmiula leighis (trachtala) ata beartaithe, an lion
beartaithe cleachtdiri agus foireann tacaiochta, agus na huaireanta oibre beartaithe. |
gcasanna ina bhfuil athoiriund pairteach i gceist 6 ait chonaithe go dti ionad curaim slainte,

déanfar an togra a mheas mar Ghniomhaiocht Gheilleagrach Bhailebhunaithe.
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4.4 lonaid Adhartha

Breithneofar tograi forbartha le haghaidh gnathusaid foirgnimh mar ionad adhartha né
treoir reiligiinach i gcomhthéacs an chriosaithe Usaide talin agus an ga ata le
taitneamhachtai Usaidi bunaithe a chosaint 6 thionchair ata ag eascairt 6 thracht, torann né
suaitheadh eile. Ba cheart go mbeadh mionsonrai maidir le hacmhainn na haise i dteannta le
hiarratais phleanala d’ionaid adhartha (e.g. lion suiochan), measunu trachta agus na

huaireanta oibre ata beartaithe.

4.5 Aiseanna Poibli Eile

Breithneofar iarratais phleanala le haghaidh diseanna poibli cosuil le faiche spdirt,
pairceanna imeartha agus hallai/ionaid pobail ar na nithe seo a leanas:
e An ga atd leis an bhforbairt agus a rol i bhforbairt diseanna aitiula.
e Qiridnacht an laithredin chomh fada is a bhaineann le suiomh, tracht,
inrochtaineacht agus tionchar ar thaitneamhachtai aitreabh sa chomharsanacht.

e An poitéinseal a bhaineann le hilisdid i measc grupai/ball eile den phobal.

4.6 lonaid Adhlactha agus Créamatdiriamai

Breithneofar tograi forbartha le haghaidh créamatdiriamai nua nd sinte agus/né le haghaidh
créamatoiriamai ag suiomhanna oiridnacha ata comhoiritinach le cuspairi criosaithe Usaide
talun. Ceangldfar ar an iarratasoir a léirid go bhfuil ga leis an bhforbairt agus nach mbeidh
tionchar diobhalach ag an togra ar thaitneamhacht na gconaitheoiri né na ngnéthai

congaracha, nd go mbeidh an fhorbairt mar bhonn le guais trachta a chruthu.

Ba cheart go léireodh gach togra a bhaineann le reiligi agus/n6 créamatdiriamai
comhliontacht leis na treoirlinte reachtacha cui agus mionsonrai a sholathar maidir le
tirdhreach, stérail, dramhail agus screamhuisce. D’fhéadfadh go mbeadh ga le suirbhéanna

hidrigeolaiocha agus monatadireacht ar screamhuisce i gcas reiligi. Ba cheart go mbeadh ait
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curtha corp suite 250m ar a laghad 6 aon tollpholl, foinse uisce né tobar a Usdidtear chun

uisce 6il a sholathar.

4.7 Aiseanna Seomrai Feistis

Mar a pléadh i gCaibidil 15, Ranndg 15.6.2, Rochtain Uilioch agus Dearadh, ni fhreastalaionn
leithris chaighdeanacha inrochtana ar riachtanais gach duine ata faoi mhichumas. Go minic
teastaionn trealamh agus spas breise 6 dhaoine ag a bhfuil deacrachtai troma agus iomadula
foghlama, mar aon le daoine ag a bhfuil michumas fisiciuil cosuil le gortuithe dromlaigh,
diostroife mhatanach agus scléardis iolrach ionas gur féidir leo na leithris a Usaid go
sabhailte agus go compordach. Comhliontar na riachtanais seo tri diseanna Aiteanna Feistis

(AF) a sholathar.

Ceangléidh an tUdaras Pleandla go mbeidh diseanna AF & solathar in ‘aon fhorbairt ina
bhfuil foirgneamh mar’ dit a mbeidh rochtain ag lion mor daoine uirthi, agus it a bhféadfai
a bheith ag suil go gcaithfidh baill den phobal roinnt mhaith ama. Ceangléfar aiseanna AF sa

bhreis ar leithris chaighdeanacha inrochtana.

Airitear sa chineal forbairti ina bhfuil foirgnmeah mér dé dtagraitear thuas:

e Criochfoirt né acomhail mhdra iompair, e.g. staisiun iarnrdid agus aerfoirt mhora;

Seirbhisi motarbhealaigh;

e Aiseanna spdirt agus caithimh aimsire lena n-airitear 6stain mhora;

e |onaid chulturtha cosuil le mUsaeim, ceolarais agus danlanna;

e Staidiamai agus hallai éisteachta moéra;

e |onaid siopaddireachta agus ionaid ‘soghluaisteachta siopaddireachta’;

e Priomhfhoirgnimh laistigh de lar bailte, e.g. hallai baile, larionaid chathartha agus
priomhleabharlanna poibli;

e Forais oideachais;

e Saoraidi slainte cosuil le hospidéil, ionaid sldinte agus cleachtais pobail
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T4 na caighdedin reatha le haghaidh diseanna AF sonraithe i bhFoilseachan Chaighdeain na
Breataine BS 8300: 2009 + Al: 2010-Dearadh foirgneamh agus a gcuir chuige chun freastal

ar riachtanais daoine faoi mhichumas - Céd cleachtais.

Is iad toisi molta an spais 12 mhéadar chearnacha (3m x 4m) ar a laghad, agus airde siledla
2.4m agus ba cheart go n-aireofai ann, ar a laghad:

e Binse athraithe airde inathraithe, oiriinach do dhuine fasta

e (Coras ardaitheora rianta siledla

e Dothain spais don duine faoi mhichumas agus do bheirt chantairi

e Leithreasisuiomh larnach le spas ar an da thaobh d’adiseanna cunta

e Scadilean priobhaideachais

e Bdisin niochain, airde inathraithe go hinmhianaithe.

e Pdipéar leithris leathan agus bosca mér didscartha dramhaiola.
Ina theannta sin, cé nach gceanglaitear diseanna cithfholctha i ngach AF, moltar go mbeadh
na haiseanna seo ar fail i bhfoirgnimh ata @ mbainistiu cosuil le hionaid fdilliochta agus moil

iompair n6 do thionscadail shonracha.

Moltar do dhearthéiri/iarrataséiri teagmhail a dhéanamh leis an Udaras Pleanala agus
Oifigeach Rochtana do Dhaoine faoi Mhichumas na Comhairle le haghaidh tuilleadh
faisnéise maidir le haiseanna AF. T4 tuilleadh eolais, treoir dearaidh agus caighdeain le fail ar

www.changingplaces.ie

57


http://www.changingplaces.ie/

Lamhleabhar Bainistiochta Forbartha

Ranndg 5 Forbairti Fiontar agus Fostaiochta

5.1 Ceanglais a bhaineann le gach Forbairt

Ceangléidh an tUdaras Pleandla go mbeidh gach forbairt fiontar agus fostaiochta ar
ardchaighdean. Cé go nglactar leis go mbeidh ceanglais fheidhmiula ag go leor de na husaidi
seo a threoraionn foirm agus leagan amach foirgneamh, d’fhéadfadh go gceanglodh an
tUdaréas Pleanala bailchrioch ar ardchaighdedn chomh fada is a bhaineann le dearadh agus
abhair, leagan amach an laithredin, carrchléis, comharthaiocht agus céirithe teorann. Ba
cheart gur diteanna mealltacha iad na haiteanna seo le bheith ag obair iontu agus go

gcuirfeadh siad ar bhealach dearfach le taitneamhacht amhairc agus leis an riocht phoibli.

Breithneoidh an tUdaras Pleanala na nithe seo a leanas nuair a bheidh na forbairti seo &
meas:

e Nimodr go mbeadh na cuspdéiri forbartha geilleagracha/beartais Usdide talin
abhartha mar ata sonraithe i gCaibidil 6 Forbairt Gheilleagrach, Imleabhar 4
Pleananna Lonnaiochtai né an plean ceantair aitiuil faoi seach a gcomhlionadh, mas
cui.

e Nimor go mbeadh an gréasan baoithre reatha in ann freastal go sabhailte ar an tracht
feithicli breise a bheidh ann de thoradh na forbartha beartaithe. D’fhéadfai go n-
direofai anseo feabhsuithe a dtreoru ag forbréiri mar chuid den togra chun déiledil le
haon saincheisteanna trachta sainaitheanta.

e Nimor go solathrodh an togra rochtain oiriinach agus shabhailte, déthain spasanna
paircedla d’fheithicli a bhfuil an suiomh in Usaid acu, limistéir ionramhala agus
seirbhisithe.

e Chomh maith leis sin, ba cheart go n-direofai sa togra bealai rochtana sabhailte agus
direacha do choisithe agus do rothaithe agus limistéir phairceala do rothair ata
deartha go cui.

e Nimor go mbeadh leagan amach an laithreain, dearadh an fhoirgnimh, an t-
infreastruchtur gaolmhar agus na socruithe tirdhreachaithe inrochtana, go mbeadh

dearadh agus inbhuanaitheacht ar ardchaighdean 4 mholadh lena n-airitear
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éifeachtulacht fuinnimh agus cosaint agus feabhsu na bithéagsulachta agus an
infreastruchtuir ghlais.

e Solathraitear céirithe teorann agus modhanna imfhalaithe oiriiinacha agus ta aon
limistéir de stdras lasmuigh ceilte 6 radharc an phobail.

e Maidir le tograi faoin tuath, ba cheart go n-urramddh agus go bhfeabhsédh an
laithreand, leagan amach agus dearadh an suiomh tuaithe agus go solathrdidis

bearta sasula chun cabhru leo lui isteach leis an tirdhreach.

Laistigh de bhailte/sraidbhailte, is den tdbhacht é go seachnaitear aistrithe tobanna ar scéla
agus usaid limistéar teorann criosanna usaide talun in aice [dimhe. Nuair a bhitear ag déileail
le tograi forbartha sna limistéir chomhtheagmhalacha seo, beidh sé riachtanach forbairti a
sheachaint a mbeadh tionchar diobhalach acu ar thaitneamhachtai an chreasa comhshaoil is
iogaire. Mar shampla, i gcriosanna ata buailte go dluth le ‘limistéir chdnaithe’ né buailte go
dlath le forbairt chonaithe laistigh de chriosanna usdide measctha, ni mér aird ar leith a
dhiriu ar Usaid, scala agus dlus tégrai forbartha chun taitneamhachtai na n-aitreabh cénaithe

seo a chosaint.

5.1.1 Mionsonrai ata le cur ar fail le hlarratais Phleanala
Ba cheart an fhaisnéis seo a leanas a chur ar fail mar chuid d’iarratais phleanala le haghaidh
forbairti fostaiochta agus fiontar

e Mionsonrai maidir le nddur agus scdla na hoibriochta beartaithe, uaireanta oscailte
agus na leibhéil trachta a bhfuiltear ag suil leo.

e Mionsonrai maidir le husaid bheartaithe uisce agus fuiolluisce agus socruithe
seirbhisithe.

e Mionsonrai chun déiledil le tionchair phoitéinsiula ar chaighdean uisce, aeir agus
torainn ag eascairt dn bhforbairt i rith na céime togala agus/nd na céime
oibriochtula.

e Tograi chun rochtain shabhailte a sholathar ar féidir leo freastal ar lion agus nadur na
ngluaiseachtai trachta a shamhlaitear a bheidh ag baint leis an bhforbairt. Ba cheart
tograi a chur ar fail chun amharclinte oiriinacha a sholathar ag an mbealach

rochtana.
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e Tograi maidir le dothain limistéar pairceala agus cursaiochta laistigh de laithrean na
forbartha beartaithe, mura gcomhaontaitear a mhalairt leis an gCombhairle.

e Tograi chun pointi luchtaithe d’fheithicli leictreacha a sholathar ag 20 % de spasanna
paircedla nua do charranna agus an t-infreastruchtdr chun pointi luchtaithe a
shuitedil sna spasanna paircedla fanta.

e Tograi maidir le storail shabhailte agus diuscairt dramhaiola ar bhealach ata
inghlactha go fisiuil agus 6 thaobh an chomhshaoil de. Go ginearalta beidh aiteanna
storala ag cul na forbartha agus beidh siad ceilte ag an bhfoirgneamh né ag modh
ceilte éigin eile. Ba cheart go mbeadh diseanna dramhaiola agus athchursala a

dtaispedint ar phlean leagan amach an laithreain.

® Ba cheart mionsonrai maidir le comharthai fégraiochta a sholathar. Aireofar sna
mionsonrai seo méid, scala, dearadh, abhar agus dath na comharthaiochta
beartaithe.

e Cuirfear tograi ar fail chun Codrais Inbhuanaithe Draenala Uirbi (SuDS) a direamh sna
tograi forbartha.

e Ceanglofar ar fhorbairti nua ar ldithrean Urnua iosmhéid de 10% spas oscailte a
sholathar.

e Ba cheart d’fhorbairti ar shuiomhanna athfhorbraiochta/inlionta forail a dhéanamh
le haghaidh spas(anna) oscailte breise ar féidir le fostaithe iad a Usaid i rith an lae

oibre.

5.2 Forbairti Tionsclaiocha agus Tradstorais
Ceanglofar ar na forbairti seo dreach ardchaighdedin a sholathar, le cabhair 6 thirdhreachu
agus lonnu cuiramach struchtur fograiochta agus ba cheart aird a thabhairt ar na nithe seo a
leanas:
= Ba cheart go léireofai ar fhoirgnimh aonair dearadh agus bailchrioch ailtireachta nua-
aimseartha ar ardchaighdean, lena n-airitear Usaid a bhaint as dath.
= Ceanglaitear ar fhoirgnimh ina bhfuil achar urldir >500m? grianphainéil ar aghaidh na

gréine a sholathar.
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Maidir le dha aonad thionsclaiocha/tradstdras né nios mo, ceangléfar dearadh
aonfhoirmeach le haghaidh cdirithe teorann, proéifili din agus linte foirgnimh agus
comharthaiocht.

D’fhéadfai go n-aireofai i limistéir idir an foirgneamh/na foirgnimh agus teorainn an
bhoéthair spasanna paircedla do charranna ar an gcoinnioll go bhfuil dothain plandai
scathldnaithe curtha san direamh sa togra dearaidh. Déanfar fordil chui ar an
ldithrean le haghaidh spasanna pairceala d’fheithicli, spasanna stdrala agus cruachta.
Beidh limistéir stérala agus chruachta lonnaithe ag cul an fhoirgnimh, né sa chas
nach féidir a leithéid d’diseanna a chur ar fail dit ar bith eile seachas ag taobh an
fhoirgnimh, cuirfear scathlanu ar fail.

Cinnfear an line thogala tosaigh tri dhul i gcombhairle leis an Udaras Pleanala agus,
mas ga, beidh an teorainn reatha cois bothair ar gcul, faoi réir coirithe teorann cui
don suiombh ar leith atd beartaithe.

Ni bheidh an Usaid bheartaithe diobhalach do thaitneamhacht chénaithe na n-
aditreabh in aice ldimhe.

Ceanglas de chuid na gceadanna pleanala le haghaidh aon fhorbairt
thionsclaioch/tradstoérais ata le hais crios Usdide talun eile nd sa chas go bhféadfadh
tionchar a bheith aige ar thaitneamhachtai usaidi talun in aice l[dimhe é crios
maolanach tirdhreachaithe (10-15 mhéadar ar leithead ar a laghad).

Maidir le tograi faoin tuath, ta bearta sasula ann chun cabhru leo luigh isteach leis an

tirdhreach.

Forbairti Oifige

Spreagfaidh an tUdaras Pleanala forbairt oifige i lar bailte. Spreagfar Usdid a bhaint as urlair

uachtair atd folamh ndé nach bhfuil méran Usaide @ mbaint astu le haghaidh forbairt oifige

(ach amhdin sa chas go mbeadh sé mar thoradh ar chaillteanas forbairt chénaithe sa

phriomhlimistéar miondiola).

Breithneoidh an tUdaras Pleanala forbairt oifige lasmuigh de lar an bhaile sna himthosca seo

a leanas:
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(a) Ceadofar oifigi ar thalamh ata criosaithe ar bhealach éigin eile sa chas go bhfuil sé
coimhdeach le husaid cheadaithe faoin aicme Usaide beartaithe;

(b) Sineadh a chur le haitribh reatha pairceanna tionsclaiocha/gna.

(c) 1 gceantair a bhfuil iompar poibli ag freastal orthu agus faoi réir plean gniomhaiochta

soghluaisteachta chun spleachas ar iompar priobhdaideach a laghdu.

Ni cheadoéfar athrd Usdide 6 shiopai ar urldr na taldn go dti oifigi ar phriomhshraideanna
miondiola ach sa chas nach mbainfeadh an t-athru Usdide an bonn de bheocht agus

d’inmharthanacht lar an bhaile.

5.4 Gniomhaiochtai Geilleagracha Bailebhunaithe

Glactar leis gurb éard ata i gceist anseo gniomhaiocht trachtéala ar scala beag a chuireann
conaitheoir ti i gcrich, gniomhaiocht sheirbhisbhunaithe de ghnath, a chiallaionn go bhfuil
an usaid tanaisteach i gcomparaid leis an Usaid ata a baint as an teach mar phriomhait

chonaithe.

Eascoidh an tUdaras Pleandla fiontair nuathionscanta bheaga aonair a airitear iontu athru
Usaide agus/né forbairt nua lonnaithe i dtithe cdnaithe nach mbeadh tionchar michui acu ar

thaitneamhachtai conaithe.

Tabharfaidh an tUdarés Pleanala aird ar na nithe seo a leanas nuair a bheidh na hiarratais
phleanala seo @ meas:
e Uasmhéid 1 fhostai agus gan cuairt a bheith a tabhairt ag baill den phobal ar an
duine sin.
e Nadur na husaide beartaithe ata le cur i gcrich agus na huaireanta oibre.
e Fifeachtai na dtaitneamhachtai ar na haitribh in aice ldimhe.
e An leibhéal trachta cruthaithe ag an bhforbairt bheartaithe,

e Ginidint, storail agus bailiu dramhaiola.

Ni cheadodfar athru pairteach usaide da leithéid ach do chonaitheoir an ti agus beidh sé

teoranta d’uUsaid an iarrataséra. Nior cheart go mbeadh an t-athru Usaide cothrom le nios
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mo6 na 25% d’achar iomlan urlair an ti. Go hionduil, ni cheaddfar a leithéid d’athruithe

usdide in arasain.

5.5 Forbairti Talmhaiochta

5.5.1 Foirgnimh Talmhaiochta

Eascdidh an tUdaras Pleandla forbairti talmhaiochta ag suiomhanna oiritinacha. Tuigeann an
tUdaréas Pleanala go bhfuil g4 le foirgnimh talmhaiochta agus go mbionn sé riachtanach go
minic go mbionn na struchtuir seo an-mhor. D’ainneoin seo, ceangléfar ar na foirgnimh seo
a bheith bauil da dtimpeallacht chomh fada is a bhaineann le scdla, abhair agus bailchriocha.
Ba cheart go mbeadh an foirgneamh laithreanaithe ar an mbealach is neamhfheicealai agus
is féidir agus ba cheart go n-airitheodh na bailchriocha agus na dathanna usaidte go mbeidh
an foirgneamh ag luigh isteach leis an timpeallacht agus tirdhreach. Ceangldfar Usaid a
bhaint as dathanna oiriunacha - dughlas agus liath - ar an dion. Sa chas go bhfuil sé

beartaithe Usaid a bhaint as cumhdra beidh dath dorcha in Usaid freisin.

Breithneoidh an tUdards Pleanala na nithe seo a leanas nuair a bheidh na hiarratais
phleanala 4 meas:
e Ba cheart a léirid nach bhfuil aon fhoirgnimh fholmha ar an ngabhaltas feirme a
bheadh oiriinach don fhorbairt bheartaithe.
e Nior cheart go mbainfeadh an togra an bonn de charachtar agus taitneamhachtai
amhairc an cheantair in aice ldimhe agus mérthimpeall.
e Nior cheart go mbainfeadh na togra an bonn de thaitneamhachtai cénaithe na n-
aditreabh sa chomharsanacht.
e Nior cheart go mbeadh guais trachta a cruthu ag na gluaiseachtai trachta a bhainfidh
leis an bhforbairt bheartaithe.
e Nimor go mbeadh gach dramhail a bhaineann leis an bhforbairt bheartaithe a storail
agus a diuscairt de réir na reachtaiochta agus na dtreoirlinte cui agus nach mbeadh

tionchar acu ar shldinte an phobail.
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5.5.2 Eagsulu Feirme

Go gineardlta, breithneofar tograi le haghaidh éagsulu feirme a airitear iontu tionscnaimh
inbhuanaithe gno a fhorbairt ata coimhdeach le, agus nasctha go direach le husaid
phriomhuil aitribh le haghaidh talmhaiocht go dearfach. Measfar forbairti a sharaionn an

tairseach seo mar fhiontair neamhspleacha.

Breithneofar forbairt fiontar nua tuaithe ar thailte sna casanna seo a leanas:

e T4 scala agus nadur na forbartha beartaithe agus na bhfoirgneamh gaolmhar
oiriinach don suiomh tuaithe, agus i gceantair ina bhfuil an iogaireacht chomhshaoil
iseal,

e Léiritear gur ga an fiontar beartaithe a lonnu i gceantar tuaithe,

e Nibheidh tionchar diobhalach ag an togra ar charachtar agus dreach an tirdhreacha,

e |Is féidir leis an ngréasan boithre aitiuil agus infreastruchtur riachtanach eile freastal
ar aon éileamh breise a chruthaitear de thoradh an togra,

e Mas féidir, airitear sa togra athusaid a bhaint as foirgnimh fholmha né thearcusaidte
a mbaineann luach leo sa cheantar tuaithe, agus

e Ait ar féidir rochtain shabhdilte ar an ngréasan baithre poibli a airithiu.

5.7 Turasoireacht

Tuigeann an tUdaras Pleanala an rél ata ag turaséireacht i bhforbairt gheilleagrach an
chontae. Tuigeann an tUdaras Pleanala chomh maith, &fach, gur gé an cineal agus scala a
leithéid sin d’fhorbairti i gceantair thuaithe a riald lena airithii nach bhfuil carachtar agus

caighdedn thairge turasdireachta an cheantair @ chreimeadh.

5.7.1 Nithe is Diol Spéise do Thurasairi

D’fhéadfadh go gcabhrddh forbairt nithe is diol spéise do thurasaéiri le fas geilleagrach nuair
ata siad nasctha le nithe is diol spéise ata ann faoi [athair agus atd beartaithe, cosuil le
glasbhealai. Breithneofar cead a thabhairt do lion teoranta forbairti den chinedl sin ar an
gcoinnioll nach mbionn siad i gcoinbhleacht le cuspdiri straitéiseacha eile sa Phlean lena n-
diritear Ranndg 7.6.2, Ranndg 7.7.4 agus Ranndg 7.7.5 sa Chaibidil Turasdireachta agus na

cuspairi gaolmhara agus go mbeidh na hioscheanglais seo a leanas 4 gcomhlionadh:
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T4 tionscadal comhthaite a bhfuil go leor taighde déanta air, a bhfuil bonn cui leis
agus ata samhlaioch le forbairt.

Ni sharaionn an fhorbairt na cuspairi bainistiochta tirdhreacha agus chrios an chésta
atd sonraithe sa Phlean.

Ta an fhorbairt bauil do scala agus don leibhéal gniomhaiochta sa chomharsanacht.
Ni bheidh tionchar diobhdlach ag an bhforbairt ar shabhailteacht ar bhoithre né ar
shaorshreabhadh trachta agus ni bheidh ga le feabhsuithe a bhainfeadh an bonn de
charachtar na mbdithre tuaithe.

Ni bheidh tionchair dhiobhalacha ag an bhforbairt ar laithredin lena mbaineann luach
caomhantais dulra n6 tabhacht sheandalaioch né struchtuir lena mbaineann leas
ailtireachta né stairiuil.

Ta an chdéiriocht ar fad deartha ar ardchaighdean agus bauil don tirdhreach chomh

fada is a bhaineann le laithreanu agus abhair.

Pairceanna Tithe Saoire

Sa chds go bhfuil glactha le prionsabal scéim tithe saoire ag suiomh ar leith (mar ata

sonraithe i gCaibidil 7 Turasdireacht) cuirfear na caighdeain seo a leanas san direamh i

leagan amach agus dearadh na forbartha:

Ba cheart go mbeadh dearadh tithe saoire ar ardchaighdedan, go mbeadh leaganacha
amach samhlaiocha san direamh iontu, go mbeadh spasanna oscailte poibli leagtha
amach go maith, go mbeadh an tirdhreachu suntasach agus oiriinach, go mbeadh
déthain spais oscailte phriobhdidigh agus diseanna pairceala d’aitritheoiri agus do
chuairteoiri.

Beidh dearadh na n-aonad ar ardchaighdedn agus beidh carachtar an cheantair ina
bhfuil siad lonnaithe a urramu.

Solathroéfar bealai siudil agus rothaiochta chuig agus laistigh den fhorbairt.

Ni mér go mbeadh na spasanna pairceala suite piosa 6 na haitribh agus go mbeidh
siad a gceilt.

Ba cheart go mbeadh gairdini n6 seideanna priobhaideacha leis na haonaid, agus
ghlacfai le lIéibhinn ghréine.

Ni mor limistéir bhithéagsulachta a sholathar ar 15% den laithrean.
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e Beidh gnéithe an laithreain cosuil le falta sceach agus crainn a gcoimead ait ar féidir.

e Nimor go mbeadh an scéim faoi Uinéireacht shingil.

Sa chas nach féidir nascadh leis an ngréasan fuiolluisce phoibli ni mér a léirid go bhfuil an
coras coireala fuiolluisce ata beartaithe deartha ar bhealach ata oiriinach chun freastal ar
an bhforbairt gan tionchar didltach a bheith aige ar chaighdean an uisce agus ba cheart
rogha de chdras cdireala fuiolluisce a bhreithnil ar féidir leis déileail le tréimhsi fada
neamhghniomhaiochta, is € sin, nuair nach mbionn aon duine sna tithe le haghaidh tréimhsi

fada cosuil le tréimhsi lasmuigh de mhionna an tsamhraidh.

Beidh Tabla 4 Lamhleabhar Céireala Fuiolluisce EPA - Cérais Choiredla do phobail bheaga,
gnothai, ionaid foilliochta agus dstain a gcomhlionadh ag na hachair iosta deighilte idir tithe
saoire agus Corais Chadireala Fuiolluisce ar an lathair

Sa chds nach mér go mbeadh ceadunas sceite Alt 4 ag forbairt le haghaidh sceitheadh
eisiltigh chéireailte chuig uisce dromchla né screamhuisce de réir Achtanna Rialtais Aitiuil

(Truaillid Uisce) 1977-1990.

5.7.3 Forbairti Carbhain, Campala agus Glampala

Sa chas go bhfuil glactha le prionsabal na forbartha carbhdin socair/taistil ag suiomh ar leith
(mar ata sonraithe i gCaibidil 7 Turasdireacht), cuirfear na caighdeain seo a leanas san
aireamh i leagan amach agus dearadh na forbartha:

e Nimor go mbeadh an dearadh agus an leagan amach ar ardchaighdean agus go
mbeadh béim & leagan ar nualaiocht chun coincheap comhthaite dearaidh a
sholathar a chruthaionn nasc idir pairceanna imeartha agus limistéir phoibli dea-
lonnaithe, diseanna agus taitneamhachtai ar an lathair.

e De ghnath, ba cheart go mbeadh rochtain ag laithredin ar sheirbhisi aitidla agus ar
fhéntais phoibli atd ann cheana féin ach nior cheart go mbeadh tionchar diobhalach
acu orthu.

e Nior cheart go mbainfeadh an leibhéal forbartha i limistéar amhain an bonn den
phriobhaideacht agus de na taitneamhachtai ata ar fail do chénaitheoiri na haite i

lathair na huaire. Nior cheart go mbeadh aon laithredan suite direach taobh le
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haitribh chonaithe ata ann cheana féin agus ba cheart l3ithreain a fhorbairt ar
bhealach a airithionn nach bhfuil radharc anuas ar aitribh chénaithe.

Ceangléfar tirdhreacht agus plandu ar archaighdean agus fairsing morthimpeall gach
teorainn agus ar fud an laithredin. Ni mor go mbeadh rdl larnach ag scéim
chuimsitheach tirdhreachaithe i bhforbairt an laithredin. Ba cheart plandid nua a
dhearadh chun cur leis na gnéithe tirdhreachaithe ata ann cheana féin, lena n-
airitear falta sceach, coillearnacha, crainn agus toir. Ba cheart go ndéanfai forail i
dtograi tirdhreachaithe le haghaidh plandu suntasach i ngrupai agus i gcriosanna tri
usaid a bhaint as speicis dhichasacha. Ba cheart go mbeadh an scéim
tirdhreachaithe ullmhaithe ag gairmi ata cailithe go cui.

Ba cheart go mbeadh bdithre agus spasanna pairceala leordhdéthanacha & solathar
san fhorbairt agus go mbeadh spds pairceala amhain ar a laghad le haghaidh gach
pairc imeartha agus lion oiriinach spasanna breise do chuairteoiri. Ba cheart limistéir
failtithe/bealai isteach a sholdthar le déthain diseanna pdircedla agus spas chun
feithicli a chasadh thart.

Ba cheart go mbeadh soilsiu poibli ar chuailli isle agus ba cheart go mbeadh déine an
tsoilsithe iseal.

Ba cheart go mbeadh na Rialachain le haghaidh Pairceanna Carbhan agus Campala
(Bord Failte 2009) 4 gcomhlionadh. Sa chas nach féidir nasc a sholathar leis an lionra
fuiolluisce phoibli, ni mor a léiriu go bhfuil an cdras Cdiredla fuiolluisce ata beartaithe
deartha go cui chun freastal ar an bhforbairt gan tionchar diultach a bheith aige ar
chailiocht an uisce. Ba cheart acmhainn an chérais a dhearadh de réir Thabla 3
Lamhleabhar Cdireala Fuiolluisce EPA - Cérais Choiredla do phobail bheaga, gndthai,
ionaid fdilliochta agus 6stdin. Ba cheart breithniti a dhéanamh ar chéras céiredla
fuiolluisce a roghnu atd in ann déileail go cui le tréimhsi neamhghniomhaiochta (i.e. nuair
nach mbionn daoine ina gcénai iontu ar feadh tréimhsi fada lasmuigh de mhionna an
tsamhraidh).

Beidh Tabla 4 Ldmhleabhar Cdireala Fuiolluisce EPA - Cérais Chdiredla do phobail
bheaga, gnoéthai, ionaid fdilliochta agus dstdin @ gcomhlionadh ag na hachair iosta
deighilte idir carbhadin agus struchtuir inchdnaithe eile agus Corais Chéireala

Fuiolluisce ar an lathair.
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Sa chas nach mor go mbeadh ceadunas sceite Alt 4 ag forbairt carbhan agus campala le
haghaidh sceitheadh eisiltigh chdireailte chuig uisce dromchla né screamhuisce de réir

Achtanna Rialtais Aitiuil (Truaillit Uisce) 1977-1990.

5.8 Acmhainni Comhiomlana agus an Tionscal Eastoscach

Mar ata sonraithe i gCaibidil 6 Forbairt Gheilleagrach an Udarais Pleanala, déanfar gach
iarratas pleandla a mheas ar bhonn filntais ag féachaint d’acmhainn na timpeallachta,
tirdhreach, oidhreacht nadurtha agus thogtha agus taitneamhacht chénaithe agus amhairc,
agus an t-infreastruchtur ata ar fail cosuil le hoiriunacht ghréasan na mbadithre a bheadh in
Usaid ag tracht an chairéil. Ba cheart béim a leagan ar eastdscadh i suiomhanna a
sheachnaionn tionchair seachas suiomhanna ina bhfuil ga le maolu agus le hathchairiu

suntasach.

Beidh gach iarratas pleanala faoi réir scagthastala le haghaidh Measunu Cui faoin Treoir
maidir le Gnathdga on Aontas Eorpach agus Measunu Tionchair Timpeallachta faoi Threoir

an AE maidir le Measunu Tionchair Timpeallachta.

Ba cheart a thabhairt faoi deara nach dtugann cead pleanala le fios go gceaddfar ceadanna
ina dhiaidh sin le haghaidh tuilleadh cairéalaithe ag an laithrean, go hairithe leathnu agus

doimhniu.

Beidh ceadanna pleanala faoi réir coinniollacha a cheanglaionn go mbeidh monatdireacht a
déanamh ar thorann, deannach, tonnchrith agus tionchair ar uisci etc. ag daoine ata cailithe

go cui, agus beidh g4 le gniomh ceartichain sa chas go dtarlaionn aon saruithe etc.

Ba cheart go sainaithneofar go soiléir i ngach iarratas pleanala méid agus toirt
chothromanach agus ingearach an eastdsctha ata beartaithe agus cuirfear

faisnéis/tuarascalacha tacaiochta ata ullmhaithe ag daoine ata cailithe go cui ar fail.

Beidh an fhorbairt bheartaithe agus na hoibriochtai gaolmhara de réir dhea-chleachtas an
tionscail agus tabharfar aird ar na caipéisi agus ar an bhfaisnéis treorach seo a leanas (a

d’fhéadfai a nuashonru /a fhorbairt):
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Environmental Management in the Extractive Industry (EPA, 2006)

Quarries and Ancillary Activities: Treoirlinte d’Udarais Aititla (RCTRA, 2004)
Wildlife, Habitats and the Extractive Industry (Notice Nature/ Irish Concrete
Federation / NPWS 2010)

The Environmental Code (ICF, 2006)

Geological Heritage Guidelines for the Extractive Industry (ICF agus GSI, 2008)
Archaeological Code of Practice (ICF agus RCTRA, 2009)

Faisnéis mhapala a d’fhéadfadh GSl a chur i dtoll a chéile.

Bheadh na nithe seo a leanas a léiriu in iarratais phleanala:

(a)

(b)

(c)

Ni bheadh an togra mar bhonn le tionchair dhiobhalacha shuntasacha ar laithreain
reatha agus bheartaithe oidhreacht nadurtha (éiceolaioch agus geolaioch) lena n-
airitear SACanna, cSACanna, SPAanna, NHAanna, CGS agus pNHAanna cibé an
sainaithnitear né nach sainaithnitear acmhainn shuntasach agus/né thabhachtach ag
an laithrean beartaithe.

Is féidir an togra a rochtain go sasuil 6 ghréasan boithre ata in ann freastal ar an gcineal agus
lion feithicli a mheastar a bheidh ann, ar bhealach nach gcruthdodh guaiseacha
sabhailteachta poibli, ar bhealach nach mbainfidh an bonn ar bhealach suntasach de
thaitneamhachtai conaithe, agus/nd ni chruthddh an togra tionchair dhiobhalacha
d’usaideoiri bdithre eile. Ba cheart mionsonrai a sholathar maidir le bealai tarlaithe
beartaithe, ar cheart ddibh béithre a sheachaint nach bhfuil sach leathan, nach bhfuil
a gcoinnioll né ailinit oiriinach, agus/né béithre ar a bhfuil forbairt shuntasach
tithiochta agus/né scoileanna. Ba cheart a léirit go mbeidh amharclinte oiriinacha ar
fail ag an bpointe rochtana chuig an laithredn én mbdéthar poibli (lena n-diritear ait a
mholtar rochtain tri lana priobhaideach). Ba cheart mionsonrai maidir le bearta chun
sil-leagan laibe, cloch, uisce agus abhar eile a d’fhéadfadh slainte an phobail a chur i
mbaol a sholdthar. D’fhéadfadh go mbeadh coinniollacha pleandla a chuireann srian ar
ghluaiseachtai tarlaithe ag amanna airithe agus ar laethanta airithe ag gabhail le haon chead
pleanadla.

Ta an fhorbairt laithrednaithe agus deartha chun Usaid a bhaint as tirghnéithe ata
ann cheana féin chun tionchair dhiobhdlacha shuntasacha amhairc ar an tirdhreach a

sheachaint. Ni ghlacfar go fabhrach le tograi a bhraitheann ar mhdr-oibreacha
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maolaithe chun déileail le tionchar diobhalach amhairc. Ba cheart go mbeadh gach
struchtur, innealra agus stoc-charn laithrednaithe go cui laistigh den laithrean chun
tionchair dhiobhdlacha amhairc a sheachaint.

Is féidir tionchar fhéideartha na gniomhaiochta ar an timpeallacht, lena n-airitear
screamhuisce agus uisce dromchla, a sheachaint agus/né a mhaolu chuig méid
inghlactha tri laithreand agus dearadh ciramach agus bainistiocht agus comhlionadh
tuisceanach leanunach le coinniollacha pleanala.

Ni bheadh an togra mar bhonn le tionchair dhiobhalacha shuntasacha ar
thaitneamhachtai conaithe agus talmhaiochta in aice ldimhe, tri thorann, deannach,
tonnchrith, né suaitheadh eile. Bundfar criosanna maolanacha ar mhéid cui ag
teorainneacha an laithredin le talamh triu pairti agus tabharfar aird ar an
bpoitéinseal sonrach a bhaineann le tionchair ar an laithrean. Ba cheart tirghnéithe
agus aghaidheanna nochta etc. ata ann cheana féin a Usaid chun tuilleadh scagtha
deannaigh agus torainn a sholathar. Cé go ndéanfar gach laithrean agus togra a
mheas bunaithe ar bhonn filintais agus comhthéacsanna, is ionduil go mbeidh ga le
crios maoldnach iosta de 100m idir gniomhaiochtai ar décha go mbeidh deannach a
gcruthu acu, e.g. éadain ghainimh nochta, stoc-chairn ghainimh agus aitribh
chénaithe, mura bhfuil toilit i scribhinn faighte 6 Ginéir/aitritheoir an ti/na dtithe
conaithe crios maolanach nios lU a chur i bhfeidhm. Ba cheart go mbeadh gach
struchtur, innealra agus stoc-charn cairéalaithe ldithreanaithe go cui laistigh den
ldithredn chun tionchair dhiobhdalacha ar na taitneamhachtai in aice ldimhe a
sheachaint.

Ni bheadh an togra seo mar bhonn le tionchair dhiobhalacha shuntasacha ar
oidhreacht chulturtha cosuil le déanmhais chosanta agus laithreain sheandalaiocha.
Bheadh an laithredn cosanta chun iontrail neamhudaraithe, neamhbheartaithe né
thaismeach a chosc.

Ta an togra deartha chun bithéagsulacht a chosaint agus a spreagadh.

Beidh an cairéal beartaithe faoi réir prdiseas orduil dunta ag deireadh an
chairéalaithe agus na prdiseala, agus nithe cosuil le baint innealra, struchtur agus
stoc-charn, coimedd tirdhreachaithe mas cui agus slandail an laithreain, a chur san

adireambh.
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(j) Togra maidir le hiar-Usaid laithrean cairéalaithe. Aireofar aon togra le haghaidh
iompdrtail aon abhar chun a leithéid d’Usaid a éascu, mar abhar iarratas cead
pleandla ar leith don l3ithrean ata le cairéalu.

(k) Nibheadh an togra contratha do chuspdiri eile an Phlean seo.

() Maidir le tograi a bhaineann le cairéil ata ann cheana féin, ba cheart a |éirit go raibh
an cairéal reatha a oibriu go freagrach de réir na gceadanna pleandla roimhe agus na
gcoinniollacha a ghabhann lena leithéid. Ni ghlacfar go fabhrach le tograi chun
sineadh a chur le cairéil ata ann cheana féin roimh thabhairt chun rialtachta aon
eastoscadh neamhudaraithe ata curtha i gcrich ag an laithrean.

Beidh na critéir thuas i bhfeidhm nuair a bheidh measunu & dhéanamh ar thograi le
haghaidh uUsdidi malartacha ldithrean tionsclaioch eastdscach, lena n-airitear déantusaiocht

coincréite agus tarmac.

5.9 Aiseanna le haghaidh Ditscairt Abhar Tamhach
Ag féachaint do Phlean Bainistiochta Dramhaiola Réigiunach an Deiscirt 2015-2021,
éascéidh an tUdaras Pleanala forbairt tograi/iarratas pleanéla chun dramhail inlionta glan a

dhiuscairt ar thalamh eile faoi réir na gcritéar thios.

Ba cheart a thabhairt faoi deara go n-éileodh togra chun breis is 25,000 tona dramhaiola sa
bhliain a dhitscairt MTT éigeantach. Breithneoidh an tUdaras Pleanala toirt iomlan an
fhuiollabhair agus an t-amscala a mheastar a bheidh an t-abhar sin a iompértail sa
chinneadh maidir leis an gceist seo agus sa chinneadh maidir le cibé an bhfuil né nach bhfuil

ga le MTT fo-thairseach.
Chomh maith leis sin, ceangldidh forbairt den chineal seo udaru faoi fhordlacha an Achta/na

hAchtanna um Bainistiu Dramhaiola tri Roinn Comhshaoil Chomhairle Contae Loch Garman

no trid an nGniomhaireacht um Chaomhntd Comhshaoil.

Tabharfaidh an tUdaras Pleandla aird ar na nithe seo a leanas nuair a bheidh iarratais ar

fhorbairti den chinedl seo @ mbreithniu:
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e Ba cheart go mbeadh faisnéis mhionsonraithe, ullmhaithe ag duine ata cailithe go
cui, curtha ar fail ina mbunaitear go soiléir nadur agus méid na forbartha beartaithe,
lena n-airitear mionsonrai maidir le cineal agus toirt an abhair ata le hiomportail; an
réimse talun ar a mbeadh an t-abhar a shil-leagan, trasghearrthacha a léirionn
doimhneacht na sil-leagan agus fanai, céimniu, amscala a mheastar a bheidh i gceist
chun é a thabhairt i gcrich, foinsi dbhair, socruithe bainistiochta laithreain, iar-usaid
agus athchairiu.

e Ba cheart a léiriu gur féidir an fhorbairt bheartaithe a chur i gcrich gan caillteanas né
tionchair dhiobhalacha shuntasacha ar ghnéithe tirdhreacha suntasacha cosuil le
falta sceach agus crainn ag teorainneacha pdirce, gnathdga bruachanacha agus
bogaigh®. Ni bheidh cruthd téchar i sruthchursai inghlactha. Ba cheart freisin go
mbeadh Iéirit & thabhairt ar bhearta chun iompdrtail speiceas ionrach chuig an
ldithredn a chosc.

e Bacheart a léirit nach mbeadh an fhorbairt bheartaithe mar bhonn le riosca
truaillithe sa screamhuisce agus san uisce dromchla. Ba cheart criosanna agus
bacainni maoldnacha oiriinacha a mholadh ait ar cui chun sceitheadh chuig
sruthchursai uisce dromchla a sheachaint.

e Bacheart a léiriu gur féidir an fhorbairt bheartaithe a chur i gcrich gan tionchar
diobhalach suntasach a bheith ag torann agus/né deannach ar thaitneamhachtai na
dtailte in aice laimhe agus na forbartha.

e Ba cheart a léiril go mbeidh amharclinte oirilinacha ar fail ag an bpointe rochtana
chuig an laithrean én mbadthar poibli (lena n-airitear ait a mholtar rochtain tri lana
priobhaideach). Ba cheart mionsonrai maidir le bearta chun sil-leagan laibe, cloch,
uisce agus abhar eile a d'fhéadfadh slainte an phobail a chur i mbaol a sholathar.

e Ba cheart a léiriu gur féidir leis an ngréasan badithre poibli dna bhfuil rochtain le
solathar in ann freastal ar chineal agus lion na bhfeithicli HGV ar décha a bheidh i
gceist, ar bhealach nach gcruthddh guaiseacha do shldinte an phobail, di-
thaitneamhacht shuntasach chénaithe agus/nd tionchair eile ar Usaideoiri boéithre

eile. Ceangléfar mionsonrai maidir le bealai tarlaithe beartaithe a sholathar, ar

! Ciallaionn ‘bogach’ limistéir naddurtha né shaorga ina mbraitheann feidhmeanna bith-gheoiceimiceacha ar
bha éadomhain leanuinach né tréimhsiil, né saithid, le hdruisce, mearshaile né uisce goirt atd marbh né ag sni
(lonséite le hairteagal 3 de I.R. Uimh. 454/2011 — Rialach&in um Pleanail agus Forbairt (Leasu)(Uimh. 2) 2011).
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cheart doibh béithre aititla ar a bhfuil leithead, ailinithe cothromanacha agus/né
ingearacha mi-oiriinacha agus forbairt shuntasach tithiochta agus/scoileanna a
sheachaint.

Ba cheart a léirid nach mbeadh an fhorbairt bheartaithe mar bhonn le riosca i gcds
tuilte ar an talamh né ar thalamh suas an abhainn né sios an abhainn ar an l3ithredan.
Chuige seo, cuirfear Measunu Riosca i gcas Tuilte Laithrean-Oiriunaithe ar fail sa chas
go bhfuil riosca i gcas tuilte i gceist.

Ba cheart a léiriu nach mbeadh tionchar diobhdlach ag an bhforbairt bheartaithe ar
Shéadchomharthai Taifeadta né Déanmhais Chosanta.

Ba cheart a léiriu nach mbeadh an fhorbairt bheartaithe mar bhonn le tionchair
dhiobhalacha ar Laithredin Nature 2000 / Eorpacha. Beidh gach forbairt bheartaithe

faoi réir scagadh Cui Measunaithe.

5.10 Usaidi Miondiola agus Trachtala

5.10.1 Miondiol

Beidh iarratais ar fhorbairt mhiondiola nua de réir na dTreoirlinte Pleanala Miondiola

d’Udarais Phleanala (2012), agus na ceanglais atd sonraithe in Imleabhar 8 Straitéis

Mhiondiola Contae agus na gcaighdedn seo a leanas:

Ba cheart go mbeadh forbairt mhiondiola de réir rél agus fheidhm an ionaid
miondiola agus de réir scala agus chineal na miondiola atd sainaitheanta don suiomh
sin.

Ba cheart go mbeadh forbairt mhiondiola de réir an chuspdra bhunaigh tacu le
beocht agus inmharthanacht an ionaid miondiola agus ni mér go mbeifiin ann a
[éirit go bhfuil an cur chuige seicheamhach a@ chomhlionadh. Breithneofar tograi
chun ionaid mhiondiola a chénascadh go ciramach.

Beidh rochtain shabhailte agus éasca a soladthar do choisithe, rothaithe agus daoine
ag a bhfuil sainriachtanais dearaidh.

Beidh sé inrochtana ar iompar poibli agus priobhaideach.

Beidh an dearadh ar ardchaighdedn agus comhthdite go sasuil leis an timpeallacht

thégtha moérthimpeall.
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e Nior cheart go mbeadh tionchar diultach ag an bhforbairt ar an sruth trachta sa
chomharsanacht maguaird né mérthimpeall na forbartha go ginearalta.

e Cuirfear rochtain do chach san direamh sa dearadh, lena n-airitear pairceail, leibhéal
rochtana agus leagan amach inmheanach.

e Ba cheart go mbeadh aiteanna feistis ar fail do shiopai né d’fhorbairti miondiola ata
nios mé na 3,000m?

e Ba cheart go mbeadh leithris phoibli ar fail lena n-diritear diseanna cothroime

rochtana do gach forbairt mhiondiola atd nios mé na 1, 000m?.

Ceangléidh an tUdaras Pleandla go gcuirfear Measunu Tionchair Miondiola (MTM) i gerich
d’fhorbairti miondiola beartaithe lasmuigh de limistéir chriosaithe lar bailte:
e Glanspas urldir nios mé nad 1,000 m? le haghaidh forbairti dise agus comparaide sa
cheithre phriomhbhaile.
e Glanspas urldir nios moé nd 500m? le haghaidh forbairti dise agus comparaide i
Lonnaiochtai Seirbhise agus i lonnaiochtai eile.
e N6 sa chas go mbreithnionn an tUdaras Pleandla go bhféadfadh tionchar a bheith ag

an bhforbairt ar bheocht agus ar inmharthanacht lar an bhaile.

Ba cheart go n-aireofai san MTM, ar a laghad, na critéir ata sonraithe i dTreoirlinte Pleanala

Miondiola (2012) agus da dtagraitear doibh sa Straitéis Mhiondiola.

5.10.2 Tradstorail Mhiondiola

Ni mheastar ga a bheith le haon phairceanna miondiola breise earrai builc 6 tharla leibhéal
foluntais agus aitiochta na miondiola neamhchomhliontai a cheanglaionn forfheidhmiu
leanunach. Ni bhreithneofar siopai aonair ach in imthosca eisceachtula ach ceanglofar
measunud mionsonraithe agus measunu tionchair miondiola, lasmuigh de limistéir

chriosaithe le haghaidh achar urlair nios mé na 1,000m?2.

Beidh an raon earrai a dhioltar i bpairceanna miondiola earrai builc Udaraithe reatha agus

amach anseo rialaithe agus teoranta d’earrai builc né earrai nach féidir le custaiméiri ata ag
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taisteal de shiul na gcos, ar rothar nd ar bhus iad a iompar?. Nior cheart go mbeadh tairgi
coimhdeacha le fail ar bhreis is 20% de ghlanspas urlair miondiola iomlan an aonaid, agus ba
cheart a leithéid sin de spas a |éirid go soiléir ar na liniochtai san iarratas pleanala.

I 1ar bailte agus sraidbhailte, ba cheart go mbeadh méid agus scdla gach forbairt tradstérala
miondiola nua de réir charachtar an cheantair. Mar gheall ar a chdngarai is atd ionaid aitiula
agus ceantair do cheantair chénaithe mérthimpeall, ni mér aird a thabhairt chomh maith ar
an tionchar a bheidh ag tradstoérail mhiondiola ar thaitneamhacht chdénaithe. Laistigh de
phriomhlimistéir mhiondiola, léireoidh an tUdaras Pleandla leibhéal soltibthachta i ndail le

cinedlacha siopai a cheadu ina bhfuil meascan d’earrai builc agus neamhbhuilc & ndiol.

5.10.3 Aghaidheanna Siopai
Glactar le haghaideanna siopai mar cheann de na gnéithe is tabhachtai nuair a bhionn
carachtar, caighdean agus iomha sraideanna miondiola 4 gcinneadh. Tacéidh an tUdarés
Pleanala le cur chuige dha phairt maidir le dearadh aghaidheanna siopai:

e Cosnofar aghaidheanna siopai traidisiunta agus bunaidh;

e Spreagfar dearadh comhaimseartha maith aghaideanna siopai mas cui.

Seo a leanas na priomhphrionsabail teorach:

e Coimeadfar nd athchoireofar aghaidheanna siopai traidisiinta mas féidir.

e Ba cheart go léireofai i ndearadh aghaidheanna siopai nua laistigh d’fhoirgnimh
thraidisiunta ata togtha cheana féin i lar bailte agus sraidbhailte comhréireanna
traidisiunta ar a dtaispedntar éadan, piléar balla, arduch stalla etc. Ni gd go mbeadh
an dearadh traidisiunta ach ni mér comhréireanna agus abhair thraidisiunta a
choimead. Ba cheart go mbeadh aird a tabhairt ar leithead an phlota. Ma t4 aghaidh
siopa ag sineadh idir dha fhoirgneamh, ni mér go mbeadh léargas a thabhairt ar an
da phlota. Ni mér go léireofai sa dearadh freisin leibhéal éadain na bhfoirgneamh ata
taobh le taobh.

e Ba cheart soilse LED a shuitedil ar fhuinneoga taispeana chun “siopadodireacht

fuinneoige” a spreagadh agus cabhru le cursai slandala sa trathnéna.

2 Tradstdras Miondiola: Siopa mér leibhéal amhdin ata dirithe ar dhiol earrai builc teaghlaigh cosuil le cairpéid,
troscan agus earrai leictreacha, agus earrai builc, ata dirithe go hairithe ar chustaiméiri a bhfuil carranna acu
(Aguisin 1 Gluais Téarmai, Treoirlinte Pleanala Miondiola d’Udarais Aititla, RCPRA, 2012).
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e Ba cheart go ginearalta go mbeadh léargas a thabhairt in aghaidheanna siopai nua,
ar thoisi traidisitnta leithid plota agus airdi 6 urlar go sileail/airdi eadain foirgneamh
ata taobh le taobh. Cé nach ga go mbeadh an dearadh traidisiinta, ba cheart go
mbeadh fianaise ar ghnéithe traidisiinta comhdhéanaimh le feiceail.

e Nicheaddfar comhlai rothlacha agus beidh comhlai slandala da leithéid lonnaithe
taobh istigh laistiar de thaispeaint fuinneoige an tsiopa né lonnaithe 1 mhéadar
amhain ar a laghad siar. Bheadh greilli n6 railli traidisiunta ag an doras isteach
inghlactha freisin. Ceangloidh leasuithe ar aghaidheanna siopai feabhsuithe chun

leibhéal rochtana agus rochtain do chach a airithiu.

5.10.4 Srianta Usaide

Ni thacofar le dlds ré-ard usaidi dirithe i [ar bailte agus sraidbhailte mar gheall ar an nga ata
le sldine, caighdedn agus beocht lar bailte agus sraidbhailte a chothabhail. Déanfaidh an
tUdaréas Pleandla iarracht a airithitl go hairithe nach bhfuil candam na n-ionad siamsaiochta,
siopai geallghlacaddra, tithe tabhairne, eischeadunas, clubanna oiche agus ionad
mearbhia/siopai beir leat bia te diréireach le méid agus carachtar an cheantair tri chéile. |
gceantair ata sainmhinithe mar chroildr miondiola sna Pleananna Ceantair Aititla d’Inis
Cérthaidh, Guaire, Ros Mhic Thridin agus Loch Garman, ni cheadéfar usdidi miondiola ach ar

urlar talun an aitribh.

5.10.5 Siopai Geallghlacadora agus Eischeadunais

Déanfaidh an tUdaras Pleandla iarracht a irithii nach bhfuil candam na n-eischeadunas
agus na siopai geallghlacaddra, go hairithe laistigh de |ar bailte agus sraidbhailte nios I,
diréireach le méid agus carachtar an cheantair agus nach mbeadh tionchar diultach aige ar
thaitneamhacht an cheantair mar gheall ar thorann, suaitheadh ginearalta, uaireanta oibre
agus bruscar. Ni mér aghaidheanna siopai a sholathar ar éadanais ghniomhacha le
taispeainti funneoige atd 1 m ar doimhneacht ar a laghad 6 aghaidh na fuinneoige. Go

ginearalta, ta eischeadunas coimhdeach a lonnu i réimse beag de shiopai aise inghlactha.
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5.10.6 lonaid Mhearbhia/Beir Leat Bia Te

Beidh forbairt ionad mearbhia/beir leat bia te a rialt go docht agus ni spreagfar iomadu
usaid den chineadl seo. Go ginearalta ni bhreithneofar an cineal seo forbartha ach i lar bailte,
sraidbhailte agus comharsanachta.

Ni cheadéfar togra don chineal seo forbartha sna cdsanna seo a leanas:

e T4 seans maith ann go ndéanfaidh sé dochar do thaitneamhachtai na n-aitreabh
conaithe in aice laimhe, taitheamhacht amhairc an cheantair agus/né go mbeadh sé
mar bhonn le guaiseacha trachta no paircedla carranna.

e Bheadh fuaim né fadhbanna bolaidh ag cur isteach ar aitritheoiri na n-aitreabh in
aice laimhe.

e T4 aonad cénaithe os a chionn faoi lathair.

e Bheadh sé mar bhonn le hiomadu usaide sa cheantar airithe seo.

e T4 sé laistigh de raon 400m 6 fhorais oideachais. D’fhéadfai breithnid a dhéanamh ar
a leithéid sin d’usdidi mura gceadaitear do na daltai scoile an scoil a fhagail ag am

I6in agus ma ta an Usaid teoranta d’uaireanta an chloig sa trathnona.

Cuirfear rialacha dochta i bhfeidhm maidir le solathar boscai bruscair, bailit bruscair,
spasanna pairceala do charranna agus dearadh facade. D’fhéadfadh go n-éileodh dearadh
facade iomhdanna corpardideacha a athru ionas go mbeidh an dearadh ag teacht le carachtar
an cheantair. Chomh maith leis sin, d’fhéadadh an tUdaras Pleandla srianta a fhorchur

maidir le huaireanta oscailte mar choinnioll a bhaineann leis an gcead pleandla.

5.10.7 lonaid Siamsaiochta

Ni cheadéfar tograi le haghaidh ionad siamsaiochta sna priomhlimistéir mhiondiola sa
cheithre phriomhbhaile né i limistéir chonaithe agus ni cheadéfar iomadu ionad
siamsaiochta. Breithneofar cosaint charachtar an cheantair agus taitneamhacht na n-
ditreabh cdnaithe agus na ngnéthai in aice laimhe nuair a bheidh iarratais phleanala don

chinedl seo forbartha & meas.
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5.10.8 Tithe Tabhairne agus Clubanna Oiche

Lena airithiu gur ann do mheascan cui Usaidi agus go bhfuil taitneamhachtai oiche a
gcosaint, ni cheaddidh an tUdarés Pleanala dlds iomarcach tithe tabhairne agus clubanna
oiche i gceantar ar leith no i gceantair ina bhfuil forbairt chéonaithe. Ba cheart na nithe seo a
leanas a chur san aireamh nuair a bhionn measunu a8 dhéanambh ar iarratais phleanala le
haghaidh Usaidi den chineal sin:

e Na héifeachtai a d'fhéadfadh a bheith ag an bhforbairt ar thaitneamhacht na
gconaitheoiri in aice ldimhe.

e Beidh sé riachtanach monatadireacht chiramach a dhéanamh ar thorann ag na
teorainneacha agus beidh ga le bearta inslithe fuaime trath déanta an iarratais
phleanala. Breithneofar lion agus miniciocht na n-imeachtai freisin.

e Beidh bearta rialaithe bruscair i bhfeidhm sula n-osclofar aon aitreabh.

e Beidh dearadh fagade a rialu go curamach, go hairithe, cineal agus méid na
comharthaiochta agus an tsoilsithe fégraiochta. Beidh carachtar na srdide agus na

bhfoirgneamh & urramu ag an dearadh.

5.10.9 Staisiuin Breosla Matarfheithicli

T4 an poitéinseal ag staisitin breosla métarfheithicli, ait ar ga, a bheith mar bhonn le
suaitheadh, nuis agus an bonn a bhaint de thaitneamhachtai i gceantair agus, da réir sin, ni
mor tograi le haghaidh aon asraon nua né sinte a bhreithnid go ciramach. Go ginearalta, ni
bheifear ag tacu le stdisitin breosla moétarfheithicli a thégail laistigh de phriomhlimistéar

miondiola larionad uirbeach.

Tabharfaidh an tUdaras Pleanala aird ar na nithe seo a leanas nuair a bheidh iarratais
phleanala don chinedl seo forbartha @ mbreithniu:

e Nimor a léirid nach mbainfidh torann, tracht, gné ro-fheicealach, mich agus
bolaithe an bonn de thaitneamhachtai an cheantair agus go hairithe ¢ usaidi talun
iogaire cosuil le forbairt chdnaithe.

e Ba cheart go mbeadh staisitin breosla métarfheithicle deartha ar ardchaighdean
agus ag lui isteach leis an timpeallacht thogtha mdérthimpeall, agus nios cheart go

mbeadh an bonn & bhaint de charachtar stairidil né ailtireachta an cheantair. Chuige
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seo, ni ga go mbeadh glacadh le husaid dearai agus comharthaiocht chaighdeanach
chorparaideach. Ba cheart go dtabharfadh an dearadh agus an leagan amach aird ar
an treoir agus na ceanglais maidir le dearadh uirbeach ata sonraithe i gCaibidil 5
Bailte agus Srdidbhailte.

Ba cheart go mbeadh soilsit réamhchuirte, lena n-airitear soilsiu forscatha, a
choimead laistigh de ldithrean agus nios cheart go gcuirfeadh a leithéid isteach ar
thaitneamhachtai an limistéir.

Ba cheart go mbeadh an siopa réamhchuirte deartha ar shli ata inrochtana de shiul
na gcos agus ar an rothar, agus ba cheart go mbeadh rochtain chui ag feithicli
seachadta. Ba cheart gnéithe sabhailteachta a bhaineann le cursaiocht agus pairceail
laistigh de réamhchuirt an staisitin a bhreithnid ina n-iomlaine. Ba cheart go mbeadh
gniomhaiochtai miondiola teoranta d’achar urldir an tsiopa, ach amhain diol breosla
ti, ait a bhféadfai roinnt diteanna storala seachtracha a cheadu. Ba cheart go mbeadh
stérail sheachtrach sércdiri gais agus breosla soladach a soldthar i limistéar teoranta
agus i gcompun ata sainithe go sonrach ata in aice leis an siopa/réamhchuirt in aice
l[dimhe agus ba cheart go mbeadh stérail den chineal seo faoi réir beart cui a bheith 3
ndéanamh ar mhaithe le dreach fisiuil, slandail agus sabhailteacht.

Ba cheart go mbeadh diol earrai miondiola 6 stdisitin breosla métarfheithicli
teoranta d’earrai aise agus gan a bheith ceadaithe ach mar ais choimhdeach ar scala
beag. Ni bheidh glanspds urldir stéisitin breosla métarfheithicli nios mé nd 100m2. Sa
chés go bhfuil cead & lorg le haghaidh spds urldir mhiondiola nios mé nd 100m?
beidh feidhm leis an gcur chuige seicheamhach maidir le forbairt mhiondiola, is é sin,
déanfar an ghné mhiondiola a mheas mar fhorbairt bheartaithe ar leith.

Féadfar ceardlanna le haghaidh mionseirbhisiu, e.g. athru bonn, deisiu poill, athru
ola a cheadu in imthosca nuair nach mbeadh tionchar diobhdlach acu ar oibriu
phriomhusdid an staisitin breosla mortarfheithicli agus taitneamhachtai aitiula, ag
tabhairt aird ar leith ar chongaracht d’aitribh né do limistéir chénaithe in aice
ldimhe.

Déanfar staisitin breosla motarfheithicli agus limistéir seirbhise gar don ghréasan
Boithre Naisiinta a mheas ag féachaint do Threoirlinte na nUdaras Pleandla maidir le

Pleanail Spasulachta agus Bdithre Naisitinta RCPRA, (2012).
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e Cuirfear leithris inrochtana ar fail i ngach forbairt. Cuirfear saoraidi Athraithe Feistis

ar fail i mdrstaisivin seirbhise, staisitin a bhfuil achar urlair de bhreis ar 500m? iontu.

e Ba cheart spasanna paircedla inrochtana a sholathar in aice leis an bpriomhbhealach

isteach chuig an bhfoirgneamh réamhchuirte.

e Ba cheart go mbeadh pointi luchtaithe d’Fheithicli Leictreacha le fail taobh le gach

spas paircedla, lena n-airitear spasanna pairceala do dhaoine ata faoi mhichumas.

Ceangldfar ar gach iarratas pleanala le haghaidh staisitin bhreosla motarfheithicli aird a

thabhairt ar na caighdedin atd sonraithe i dTabla 5-1.

Tabla 5-1 Ceanglais Staisiun Breosla Maétarfheithicli

Dearadh lomlan

Ceangléfar dearadh ar ardchaighdean, go hairithe chomh fada is a
bhaineann le scala, dearadh agus suiomh foirgneamh, forscathanna,
comharthaiocht agus fégrai. Ba cheart go n-direofai sa dearadh iomlan
suiomh an laithreain agus ba cheart foirmeacha caighdeanacha
forscathanna a sheachaint. Ba cheart scéim tirdhreachaithe
mhionsonraithe, ullmhaithe ag duine ata cailithe go cui, a chur ar fail
leis an iarratas pleanala.

Rochtain

Eadanas

Ni bheidh leithead na mbealai rochtana nios U na 6m agus nios mé na
9m. Ni bheidh na gathanna ag na colbhai ag na bealai isteach agus
amach nios It nd 10m. Seo a leanas na rialacha a bhaineann leis an
bhfad iosta 6n mbealach isteach (bealach rochtana) chuig an acomhal
bdithre né na soilse trachta is gaire:

¢ Priomhbhoithre: 50m
e Mionbhoithre: 25m

Ba cheart socruithe rochtana sabhailte agus disitula do choisithe agus do
rothaithe a sholathar agus a chothabhail agus ba cheart go mbeadh
bealai coisithe marcailte go soiléir. Ba cheart diseanna aisiula agus slana
a sholathar chun rothair a phairceail.

losmhéid 31m. Beidh an laithredn marcailte go soiléir 6n mbéthar poibli
agus beidh balla iseal nach bhfuil nios airde na 0.5m tégtha feadh na
line tosaigh teorann. Solathrofar cosan lasmuigh den bhalla teorann.
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Suiomh
Struchtur

Amharclinte

Pairceail

Soilsiu

Comharthaiocht
agus

Forscathanna

Draendil /
Saoraidi
Ginearalta

Ni bheidh an t-oilean l3ir ina bhfuil na caidéil nios gaire na 7m 6 imeall
chuirtealdiste an bhdthair. Ni bheidh aon bhac, seachas oiledn na
gcaidéal, suite laistigh de 15m 6 theorainn an bhothair. Ni chuirfidh aon
struchtuir, buan né sealadach, isteach ar amharclinte tiomdanaithe n6 ar
choisithe.

Luach Luais an Bhéthair  iosfhaid Infheictheachta Riachtanacha
Nios I nd 80km/h 160m

80km/h né nios moé 215m

Ni mér go mbeadh banna/pasaisti pairceala suite in ait a airithionn go
bhfuil coinbhleacht coisithe/feithicli @ hioslaghdu. Déthain spasanna
paircedla, ceilte 6n radharc ginearalta, chun freastal ar fheithicli ata a
seirbhisid. Solathrofar déthain spasanna pdircedla do dhaoine faoi
mhichumas.

Beidh soilsit agus maisiu laithreanaithe agus deartha chun baol
dallraithe a chosc, slandail a fheabhsu, a airithid nach bhfuil mearbhall
a chur ar usaideoiri béithre, go bhfuil tionchair dhitltacha ar
thaitneamhachtai amhairc an cheantair a seachaint agus go bhfuil
tionchair dhiultacha ar aitribh in aice ldaimhe/chdégaracha a seachaint.

Ba cheart comharthaiocht agus forscathanna a laithrednu agus a
dhearadh chun na nithe seo a leanas a airithiu:
e Guaiseacha do shlainte an phobail a chosc;
e Tionchair dhiultacha ar thaitheamhachtai amhairc an cheantair
a sheachaint. Ni bheidh aon chomharthaiocht/struchtur
fograiochta nios airde na 5.2m agus ni bheidh
comharthaiocht/fégraiocht mar bhonn le tranglam ambhairc;
e Ba cheart tionchair dhidltacha ar aitribh chéngaracha/in aice
laimhe a sheachaint; agus
e Ba cheart go mbeadh aird a tabhairt ar charachtar an cheantair.
Beidh dromchla na réamhchuirte gradaithe, beidh dromchla
tarramhacadaim biotumain air né abhar oiriinach eile agus beidh sé

draenailte chun sastachta an Udarais Pleandla agus & choimead sa
riocht sin. Beidh gaiste idircheapdra peitril/ola feistithe ar an gcoras
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Usaidi

Saoraidi Poibli

draenala uisce dromchla. Déanfar forail le haghaidh storail chui agus
baint bruscair agus fuiollabhair agus taispednfar iad seo ar phlean
leagan amach an laithreain.

D’fhéadfadh go mbeadh méid chomhphdirt na miondiola adise/raon
earrai atd ar diol teoranta ag féachaint do shuiomh, diseanna miondiola
atd ar fdil sa chomharsanacht, leordhéthanacht na spasanna pairceala
agus sabhdilteacht trachta. D’fhéadfadh an tUdaras Pleandla cosc a
chur ar usdidi eile, bia a ithe ar an ditreabh, sa chds go meastar go
mbeadh Usaidi den chinedl sin mar bhonn le paircedil agus gluaiseachtai
casta trachta ata guaiseach.

Solathroéfar leithris phoibli cothroime rochtana lena n-airitear ais
friothala ar naiondin. T4 sé riachtanach Aiseanna Feistis a sholathar i
staisidin seirbhise mdétarbhealaigh.
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Ranndg 6 lompar agus Soghluaisteacht

6.1 Coincheap agus Struchtur an Bhealaigh Uirbigh

Aithnitear sa Ldmhleabhar Dearaidh le haghaidh Boithre agus Sraideanna Uirbeacha na
‘feidhmeanna gluaiseachta’ né réil dhifritla atd ag bealai ar leith agus sonraitear ordlathas
de chinealacha agus de shaintréithe bealai. Sainaithnitear 3 chineal bealaigh: Bealai

Artaireacha, Nascbhealai agus Bealai Aitiula.

Déantar cur sios i gCaibidil 5 Bailte agus Sraidbhailte ar an rdl rithabhachtach ata ag dearadh
gréasain agus bealaigh sa struchtur uirbeach agus caighdean na haite i mbailte agus
sraidbhailte ar gContae. Beidh an cinedl bealaigh mar bhonn le dearadh na sraide, arb
ionann é agus an ghné is suntasai den riocht phoibli inar mbailte agus sraidbhailte. D3 réir
sin, beidh cineal bealaigh mar bhonn le agus ag treoru linte tégala, caighdean, tirdhreachq,

cinedl foirginimh agus dlus, tirdhreach agus usaid talun.

Solathraitear sna treoirlinte dearaidh boéithre i Rannég 6.1.1, 6.1.2 agus 6.1.3, treoir
dearaidh le haghaidh gach tiopeolaiocht béthair in ordlathas na mbealai. T4 treoir ar fail
freisin maidir le diorthd Chomhairle Contae Loch Garman - Béithre Tuaithe ar Iéir gur
boithre iad ag imeall baile nd sraidbhaile ait a gcosnaionn agus a bhfeabhsaionn siad
carachtar an tirdhreacha agus na feidhme bithéagsulachta agus ait a bhforalann siad le

haghaidh aiseanna nua agus feabhsaithe do rothaithe agus do rothair.

Solathraitear treoir mhionsonraithe in DMURS maidir le dearadh mionsonraithe gathanna,
leithead débhealai, dromchlai, dearadh achombhal, infheictheacht agus spré, ailiniu agus
cuaire agus sraontai agus pdircedil. Ba cheart go mbeadh na cuspéiri agus na treoirlinte ata
le fail in DMURS & gcomhlionadh ag pleanail agus ag dearadh gach sraid agus bothar sa

phlean ceantair.
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6.1.1 Bealai Artaireacha3

Is iad na Bealai Artaireacha na priomhshraideanna agus na priomhbhaithre agus na bealai is
airde leibhéil ar ordlathas sraideanna agus béithre bailte agus sraidbhailte. Ta an
tiopeolaiocht seo éagsuil de bhri go gcuimsitear inti bealai atd ann cheana féin agus bealai
nua ata beartaithe.

Is priomhbhealai straitéiseacha iad bealai artaireacha a nascann priomhionaid agus
priomhndid. Ta cuarbhealai san direamh iontu freisin. Ba cheart tus aite a thabhairt do
choisithe, rothaithe agus iompar poibli ar na bealai seo ach d’fhéadfadh go mbeadh sé
riachtanach freisin freastal ar lion dirithe gluaiseachtai trachta aonair. Ta luas dearaidh nios

airde agus leithead nios mé ag na bealai seo.

Ar bhealai nua, ceangldfar cur chuige nios comhsheasmhai agus nios comhthaite maidir le
dearadh. Ar bhealai atd ann cheana féin, beidh ga le cuir chuige nios saincheaptha chun

bacainni agus deiseanna atd ann cheana féin a chur san aireamh.

Ta léargas tugtha ar ranndga agus ar phleananna le haghaidh na gcinedlacha béithre seo i
bhFigiur 6-1. Solathraitear treoir mhionsonraithe in DMURS maidir le dearadh
mionsonraithe gathanna, leithead débhealai, dromchlai, infheictheacht agus spré, ailinid,
cuaire agus sraontai agus pairceail. Ni mér breithnid ciramach a dhéanamh ar dhearadh
acomhal go hairithe. Ni mér go mbeadh caighdedin DMURS a gcomhlionadh ag gach
acombhal agus beidh nés ann tus aite a thabhairt d’acomhail chaighdeanacha seachas

timpeallain (le comharthai, tosaiochta né neambhrialaithe).

Ba cheart timpealldin mhdra ata ann cheana féin a aisfheistil n6 a athsholathar le
hacombhail chaighdednacha feadh phriomhbhealai ata ann cheana féin sna bailte agus
sraidbhailte, chun freastal nios fearr ar rothaithe agus ar choisithe agus chun forail a

dhéanamh le haghaidh athfhorbairt priomhshuiomhanna cuinne.

3 Priomhshraideanna agus Priomhbhdithre i bPlean Ceantair Aititil Ghuaire 2017
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6.1.2 Nascbhealai

Is ag an dara leibhéal den ordlathas ata na bealai seo agus solathraionn siad naisc le bealai
Artaireacha, n6 idir larionaid, comharsanachtai né bruachbhailte. Ni bheidh feidhm
ghluaiseachta Nascbhealai chomh suntasach céanna ach beidh toirt trachta nios isle orthu
mar aon le ceann scribe lasmuigh den bhaile. Freastalaionn siad ar thurais nios giorra agus

ta an dearadh, leithead agus luas dearaidh nios isle.

Cosliil le bealai Artaireacha, beidh tréthracht meallta i dtreo Nascbhealai ait a bhfuil turais
nios diri agus deartha chun freastal ar luasanna nios measartha (i.e. suas le 50km/h). Chuige

sin, ba cheart go mbeadh an solathar iompair phoibli dirithe ar Nascbhealai.

Is féidir leis na bealai seo freastal ar airde tégala a bheidh i gcomhréir le leithead an bhdothair
chun imfhalu oiriunach a airithiu. Ba cheart aird ar leith a dhiriu ar shaintréithe difridla na
gceantar a dtéann siad triothu. Beifear ag suil le caighdedn dearaidh nios airde in diteanna
ina bhfuil feidhm ‘dit’ nios tdbhachtai. D’fhéadfai roinnt rochtana a cheadu freisin ar

éadanas feadh Nascbhealai.

Solathraitear treoir in DMURS maidir le dearadh mionsonraithe gathanna, leithead
débhealai, dromchlai, infheictheacht agus spré, ailinid, cuaire agus sraontai agus pairceail
Nascbhealai. Ni moér breithnit ciramach a dhéanamh ar dhearadh acomhal go hairithe.
Tabharfar tus aite d’acomhail chaighdeanacha (le comharthai, tosaiochta né neamhrialaithe)

seachas do thimpeallain ar Nascbhealai.

Mar ata amhlaidh i gcas bealai Artaireacha, ba cheart timpealldin mhéra ata ar Nascbhealai
cheana féin a aisfheistit n6 a athsholathar le hacomhail chaighdednacha chun freastal nios
fearr ar rothaithe agus ar choisithe agus chun fordil a dhéanamh le haghaidh athfhorbairt

priomhshuiomhanna cudinne agus braistint imfhalaithe a chruthu.

6.1.3 Sraideanna agus Béithre Aititla
Is iad sraideanna agus béithre aitiula an leibhéal is coitianta agus is isle bealaigh in ordlathas
na mbealai. Ainneoin go mbaineann tdbhacht leo 6 thaobh pointe rochtana de, go

ginearalta (cé nach bhfuil sé fior i gconai) is leibhéil isle trachta a bhionn a n-iompar orthu.
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Baineann tabhacht ar leith leo mar diteanna ar leith, agus go minic is spasanna sdisialta a
spreagann idirghniomhaiocht iad, diteanna sugartha do leanai, gniomhaiochtai caithimh
aimsire, gnd agus gniomhaiochtai de chinealacha eile. D’fhéadfadh lanai rochtana cuil i lar
bailte agus sraidbhailte naisc thabhachtacha ar leibhéal aitiuil a sholathar agus ba cheart iad

a uasghradu agus a Usaid mas féidir.

Beidh ga le cur chuige nios comhsheasmhai agus nios comhthdite maidir le dearadh ar
shraideanna agus ar bhaoithre aitiula nua. Ar bhéithre dititla ata ann faoi lathair beidh ga le
cuir chuige nios saincheaptha chun cuntas a dhéanamh de bhacainni agus de dheiseanna atd
ann cheana féin, go hairithe sa chas go bhfuil iarfheistiu oiriinach chun tracht a mhoillid n6

chun naisc aitiula nua a fhorbairt.

D’fhéadfadh go mbeadh acomhail neamhrialaithe (croisbhealai) oiriinach le haghaidh go

leor acomhal i limistéir chdnaithe nua.

Beidh g4 le dearadh curamach chun cothromaiocht a airithid idir feidhmeanna rochtana
agus aite srdideanna agus boithre aitiula. T4 léargas tugtha ar ranndga agus ar phleananna
tascacha le haghaidh na gcinealacha boithre seo i bhFigiur 6-3. Solathraionn DMURS treoir
maidir le dearadh mionsonraithe sraideanna agus béithre ititla. Ba cheart go ndireodh
bearta ar luasanna trachta a bhainistiu agus bearta sabhailteachta a bharrfheabhsu laistigh
de chomhthéacs uirbeach ar ardchaighdean. Is den tdbhacht é go measctar toisi nios U i
ndearadh sraide le dearadh uirbeach ar scala nios IU le haghaidh scala agus slanachar togala.
Ba cheart go mbeadh béim 4 leagan ag méid agus ag dearadh acomhal ar riachtanais agus

tosaiocht coisithe agus rothaithe.

6.1.4 Boéithre Tuaithe/Glasbhealai

Solathraionn badithre tuaithe naisc ghathacha thabhachtach 6 na ceantair mérthimpeall agus
0 cheantair fho-uirbeacha chuig Iar bailte agus srdidbhailte. Is bealai rochtana tabhachtacha
iad freisin le haghaidh go leor forbairti ata togtha cheana féin. Is boithre tuaithe ag imeall an
bhaile iad na bealai seo de ghnath, ach ta siad athruithe agus ta éagsulacht cinealacha
teorann, slanachar agus spré nua curtha ar fail. Ta diseanna coisithe le fail ar bhonn mirialta

in diteanna.
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Is € an cur chuige iomlan atd ann breis comhthaditeachta a chruthu i ndail le cosaint agus
feabhsu béithre tuaithe mar ghlasbhealai trid an oiread agus is féidir da gcarachtar
tirdhreacha agus da bhfeidhm bhithéagsulachta a choimead agus fordil a dhéanamh le
haghaidh aiseanna nua agus feabhsaithe do choisithe agus do rothaithe. Beidh ga le cuir
chuige saincheaptha mar gheall ar charachtar aonair agus saintréithe na mbadithre tuaithe
ata ann cheana féin. Athrofar glasbhealai agus beidh a gcarachtar agus a gcumraiocht nios
uirbi de réir mar a théitear nios céngarai do lar bailte agus sraidbhailte, ach beidh a

bhfeidhmeanna bunusacha comhsheasmhach.

Beidh sé riachtanach béithre tuaithe/glasbhealai a dhearadh go ciramach chun saintréithe
maithe gluaiseachta a airithid, mar aon le héadanas gniomhach. Ta léargas tugtha ar

ranndga agus ar phleananna tascacha le haghaidh na gcinedlacha béithre seo i bhFigiur 6-4.

Ba cheart an bhéim a leagan, mas féidir, ar fheabhsu seachas athliniti né leathnu suntasach
an bhaéthair tuaithe ata ann cheana féin. Ba cheart diseanna breise do choisithe agus do
rothaithe a sholathar taobh thiar den fhal sceach agus crannteorainn coimeadta. Ni mér
infheictheacht agus faid spré ag acomhail nua a bhreithniu go cdramach chun an tionchar ar

an bhfal sceach agus crannteorainn atd ann a ioslaghdu.
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Figiur 6-1 Bealach Artaireach Tascach Figiur 6-2 Nascbhealach
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Figiar 6-4 Leagan Amach Tascach Béthar Tuaithe/Glasbhealach
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6.2 Measunu Sabhailteachta ar Bhéithre
Déanfar gach measunu ag a bhfuil tionchair phoitéinsitla ar bhéithre poibli a mheas
bunaithe ar fhiintas ag féachaint do na nithe seo a leanas:

e Cosaint agus cur chun cinn shabhailteacht an phobail.

e Bru agus bac trachta nach gé ar an ngréasan boithre a sheachaint.

e Feidhm, acmhainn iompair, cobhsaiocht struchturtha, agus infheistiocht sa ghréasan

boéithre a chosaint.

6.2.1 Measunu Trachta agus lompair
Airitheoidh an tUdards Pleanala go gcuirtear Measunu Trachta agus lompair (MTI) i gerich le

haghaidh gach catagéir bdithre ait a bhfuil forbairt liostaithe i dTabla 6-1 beartaithe.

Ceangléfar MTI a sholathar le haghaidh gach forbairt ar Bhéithre Naisiunta sa chas go
sroicheann forbairt tairseach atd sainaitheanta i dTdbla 6-2. Chomh maith leis sin,
d’fhéadfai go gceanglofai MTI a sholathar le haghaidh forbairti fo-thairseacha ach a

mheasann an tUdards Pleanala né TIl a mbeadh tionchar didltach acu. | gcdsanna da leithéid,
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Usaidfidh an tUdaras Pleandla na critéir i dTabla 6-3 lena mheas cibé ar cheart né nar cheart

MTI a chur ar fail.

Mar aon leis an gceanglas ginearalta MTI a sholathar le haghaidh gach béthar faoi Thabla 6-
1 agus Tabla 6-2, in imthosca airithe d’fhéadfai go gceangléfai MTI a sholathar le haghaidh
boithre Réigiinacha né Aititla a bhfuil na critéir i dTabla 6-3 in Usdid acu. Déanfar

athbhreithnid de réir an chais.

Tabla 6-1 Tairseacha Eigeantacha le haghaidh Meastnuithe Trachta agus lompair

Saraionn tracht chuig agus 6n bhforbairt 10%
den sruth trachta ar an mbdthar in aice
l[dimhe

Sdraionn tracht chuig agus 6n bhforbairt 5%
den sruth trachta ar an mbdthar in aice
l[dimhe sa chas gur ann do bhru trachta né go
bhfuil an suiomh iogair.*

Ta nios md na 200 teach san fhorbairt
chonaithe.

Ta an fhorbairt mhiondiola agus féilliochta
nios mé na 1,000 m?2.

T4 an fhorbairt oifige, oideachais agus
ospidéil nios mé né 2,500 m?2.

Ta an fhorbairt thionsclaioch nios mé na
5,000 m?

T4 an spas daileachdin agus tradstorala nios
mé na 10,000 m?

*| suiomhanna ina bhfuil bru trachta an-ard agus &it a bhfuil na sruthanna trachta ¢ fhorbairt bheartaithe
cothrom le nios I4 na 5% de na sruthanna trachta ar an mbdthar in aice ldimhe, d’fhéadfadh go mbeadh gd fos
le Measunu lompair. | gcds amhrais, ba cheart an ceanglas a bhaineann le Measunu lompair a phlé leis an

udaras aitiuil
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Tabla 6-2 Tairseacha Comhairleacha le haghaidh Measunuithe Trachta agus lompair-
Bdithre Naisiunta

Gluaiseachtai | 100 turas isteach/amach i dteannta a chéile i rith buaicuaireanta don

Feithicle fhorbairt bheartaithe

Sdraionn tracht na forbartha 5% de ghluaiseachtai casta ag acomhail le

Boithre Naisiinta ma td an fhéidearthacht ann go bhféadfadh bru trachta

a bheith ag an suiomh né go mbeadh an suiomh iogair

Aiseanna caithimh aimsire 1,000 m? glanachar urldir
lena n-airitear dstain, ionaid
chomhdhala agus

pictiurlanna

Tionscal 5,000 m? glanachar urlair

Ospidéil agus aiseanna 2,500 m? glanachar urlair

oideachais

Aiseanna pobail lena n- 1,000 m? glanachar urldir
airitear ionaid adhartha,

ionaid pobail

Pairceail 100 spads pairceail ag an lathair
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Tabla 6-3 Critéir Fho-thairseacha le haghaidh Measunuithe Trachta agus lompair

Gluaiseachtai
Feithicle

Suiomh

Breithniuchain Eile

Is cuis imni é carachtar agus an lion iomlan turas isteach/amach i
dteannta a chéile gach |a.

Nil an ldithredn comhsheasmhach le treoir naisiinta noé le beartas
plean ditiuil nd critéir inrochtaineachta an Phlean Forbartha
Contae.

Is cuid d’fhorbairt incriminteach i an fhorbairt a mbeidh tionchair
shuntasacha iompair aici.

D’fhéadfadh go gcruthddh an fhorbairt tracht ag buaicuaireanta i
gceantar ina bhfuil go leor trachta/ceantar pluchta in aice le
hacomhal le priomhbhealach trachta.

D’fhéadfadh an fhorbairt tracht a chruthu, go hairithe feithicli
troma i limistéar cénaithe.

Is cuis imni iad na héifeachtai a d’fhéadfadh a bheith ag an
bhforbairt ar shabhailteacht ar bhéithre.

T4 an fhorbairt i gceantar turasdireachta agus td an fhéidearthacht
ann go mbeidh bru trachta da toradh.

Breithnionn an tUdaras Pleanala go mbeidh athrt dbhartha ar
phatrdin turais mar thoradh ar an togra né go mbeidh sé mar

bhonn le himpleachtai suntasacha iompair eile.

6.2.2 Iniuchtai ar Shabhailteacht ar Bhéithre

Ceangldéfar Inidchtai ar Shabhailteacht ar Bhaithre (ISB) ar Bhoithre Naisiunta de réir

cheanglais Fhoilseachdn TII, Iniichadh ar Shabhdilteacht ar Bhoithre (GE-STY-01024), agus le

haghaidh tionscadal den chineal céanna. Ta sampla ionadaioch de chinealacha Scéime agus

treoir maidir leis an gceanglas Inidchta le haghaidh gach cinedl Scéime le fail in Aguisin A,
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agus maidir leis na Céimeanna Initchta abhartha ata le cur i gcrich ma ta Inidchadh

riachtanach.

Chomh maith leis sin, beidh ISB riachtanach i ngach cas ina bhfuil TTA iarrtha ar bhaéithre
naisidanta agus neamhnaisiunta agus d’fhéadfai a leithéid a lorg i gcasanna eile ar bhoithre

neamhnaisiunta (ta caighdedin GE-STY-01024 i bhfeidhm).

6.2.3 Measunu Tionchair ar Shabhailteacht ar Bhéithre
Cuirfear Measunu Tionchair ar Shabhdilteacht ar Bhdithre (MTSB) i gcrich de réir
fhoilseachan TIl PE-PMG-02001 (December 2017). RSIA nuair ata an éifeacht a mheastar a
bheidh ar an ngréasan naisiinta suntasach. Ni bheidh sé riachtanach measunu a churi
gcrich i ndail le tionscadail nios lu.
Cuirfear MTSB i gcrich sna cdsanna seo a leanas:

e Aon mhorthionscadal bothair eile.

e Athailiniu béthair a bhfuil straice leanunach de nios faide na 2km.
Chomh maith leis sin, d’fhéadfadh go mbainfeadh tionscadail nach gcomhlionann na critéir
thuas tairbhe as MTSB. Ma t4 aon amhras ann rachfar i gcomhairle le ranndg Sabhailteachta
(Boithre agus Tolldin) TIl chun cinneadh a dhéanamh maidir leis na gceanglas a bhaineann le

MTSB le haghaidh gach scéim shonrach.

6.2.4 Pleananna Taistil chuig lonad Oibre

Déantar cur sios i bPlean Taistil chuig lonad Oibre né i bPlean Bainistiochta Soghluaisteachta
ar shraith beart a bhfuil sé mar aidhm leo modhanna iompair inbhuanaithe a spreagadh
agus tracht carranna a laghdu laistigh d’fhorbairt. Teastaionn Pleananna Taistil chuig lonad
Oibre d’fhorbairti nios mé mar ata sainmhinithe i dTabla 6-4 de réir Phleananna Taistil
Eifeachtacha chuig lonad Oibre a Chomhlionadh — Treoir d’Udaréis Aititla foilsithe ag an

Udaras Naisitnta lompair (NTA).
Teastaionn Pleananna Taistil chuig lonad Qibre le haghaidh gach scoil nua né le haghaidh
scoileanna ata ann cheana féin sa chas go bhfuil sé beartaithe seomrai ranga a mhéadu 25%

no nios mo.
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Tabla 6-4 Tairseacha le haghaidh Plean Taistil chuig lonad Oibre a Sholathar

Usdid taltn Réiteas an
Phlean Taistil
chuig lonad
Oibre

Oifigi/ >500 m?

Airgeadas

Miondiol/ >600 m?

Siopai

Tionsclaioch >2,500 m?.

Caitheamh

Aimsire

Ospidéil/ lonaid

Leighis

Tradstorail >2,500 m?.

6.2.5 Luas Dearaidh

Lion tascach

post

25-100

25-100

25-100
25-100

25-100

25-100

Plean Taistil Lion tdscach post

Chaighdeanaithe

chuig lonad

Oibre

>2,000 m? >100

>2,500 m?. >100

>6,000 m? >100
>100 n6 >100,000
cuairteoir sa bhliain
>100 n6 >100,000
cuairteoir sa bhliain

>10,000 m? >100

Léiritear i dTabla 6.5 ata bunaithe ar DMURS cur i bhfeidhm nios leithne na luasanna

dearaidh de réir an chomhthéacs agus na feidhme. Ba cheart do dhearthdéiri aird a thabhairt

ar an tabla seo nuair a bhionn sraideanna agus boithre uirbeacha a ndearadh chun

teorainneacha luais, luasanna dearaidh agus feidhm béthair a n-ailinid. Nuair a bhionn na

teorainneacha seo 4 gcur i bhfeidhm, ni mér do dhearthdiri breithnid a dhéanamh ar conas

is féidir iad a chur i bhfeidhm go héifeachtach, de bhri go mb’fhéidir nach n-éireodh le bunu

teorainneacha luais nios measartha agus/ndé nios isle as comhthéacs agus/n6 gan bearta

gaolmhara laghdaithe luais.
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Tabla 6-5 Maitris Roghnaithe Luas Dearaidh

PEDESTRIAN PRICRITY - WEHICLE PRIORITY

ARTERIAL | 30-40 EM/H 40-50 KM/H

g LINK 30 KM/H 30-50 KM/H | 30-50 KM/H | 50-60
=
2 [TocAr ookwn [Tom T [ To0kwH | 3050 KM | 20 kMM
=
CENTRE N'HOOD SUBURBAN | BUSINESS/ | RURAL
INDUSTRIAL | FRINGE

CONTEXT

6.2.6 Laithreanu agus Dearadh Pointi Rochtana/Ealaithe

Ni cheaddidh an tUdaras Pleandla béthar poibli nua a thégiil, né diansaothrd dbhartha
béthair phoibli ata ann cheana féin, rochtain/ealu feithicle chuig béthar poibli ( lena n-
airitear chuig/é lana priobhdaideach ) sa chas gur léiriodh an méid seo a leanas:

e Sdsaionn prionsabal pointe rochtana nua/diansaothraithe chuig/én gcatagdir bothair
sin na critéir a bhaineann lena leithéid ata sonraithe i ranndg na mBoéithre de
Chaibidil 8 lompar.

e T4 ldithrednu agus dearadh mionsonraithe an phointe rochtana/éalaithe inghlactha
ag féachaint do:

a) Saintréithe agus gnéithe an bhéthair phoibli agus an lana phriobhaidigh ag an
suiomh sin;

b) Infhaighteacht na n-amharclinte riachtanacha ag an bpointe rochtana/éalaithe
chuig an mbéthar poibli, chun idirléargas sabhailte feithicli, rothaithe,
gluaisrothaithe agus coisithe a cheadd;

c) Dearadh agus tégail an phointe rochtana/éalaithe;

d) Socruithe bainistiochta uisce dromchla;

e) Tionchair ar chrainn fhasta agus ar ghnéithe tégtha atad ann cheana féin cosuil le

ballai cloiche ag an éadanas bdthair.

Ba cheart a thabhairt faoi deara go ndéanfaidh an tUdaras Pleandla meastnu ar gach

iarratas ar dhiansaothrd nua né dbhartha pointe rochtana/éalaithe ata ann faoi lathair ar
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bhonn fiuntas agus tabharfar aird ar Threoirlinte Tll abhartha (lena n-airitear Dearadh
Nascbhdthair Tuaithe agus Dearadh Geoiméadrach Acomhal, a d’fhéadfai a nuashonru) sa

mheasunu seo.

A. Saintréithe agus Tréithe an Bhothair Phriobhdidigh agus an Lana Phriobhaidigh
Déanfaidh an tUdaras Pleandla measutint ar leithead, coinnioll agus ailinid cothromanach
agus ingearach an bhathair phoibli lena bhreithniu cibé an bhfuil né nach bhfuil sé oiriinach
ag féachaint do shabhdilteacht agus acmhainn an diansaothraithe nua, beartaithe nd
abhartha pointe rochtana/éalaithe atd sa suiomh beartaithe cheana féin. Go ginearalta, ni
bheifear ag tacu le pointi rochtana/éalaithe nua né diansaothraithe go habhartha le leibhéil

trachta nios airde agus/nd luasanna ginearalta nios airde mar atd léirithe i bhFigitr 6-5 thios.

Figiur 6-5 Acomhal lonnaithe taobh istigh de chuar géar.

PUBLIC ROAD

N/

X

4 N

——— PROPOZED
ACCESS
ROAD

Ni thacoidh an tUdaras Pleandla le solathar pointi rochtana/éalaithe nua, né diansaothru
abhartha a leithéid i suiomhanna ina bhfuil an fhéidearthacht ann go mbeidh guaiseacha

sldinte poibli i gceist mar thoradh ar chomh gar is ata sé d’acomhail ata ann cheana féin,
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iliomad pointi rochtana/éalaithe a bheith ann cheana féin, pointi trasrianta coisithe agus/né

gnéithe moillithe trachta eile (atd ann cheana féin no ata beartaithe).

Breithneoidh an tUdaras Pleandla cibé an mbeadh né nach mbeadh an diansaothrd nua né
abhartha beartaithe ar phointe rochtana/éalaithe reatha mar bhonn le sldinte phoibli a
fheabhsu seachas pointe rochtana/éalaithe atd ann cheana féin a dhiunfai trath bunaithe an

phointe rochtana/éalaithe nua.

| mbailte agus sraidbhailte, dit nach bhfuil aon chosan ag ciumhais an bhothair, éascdidh
dearadh agus suiomh an phointe rochtana/éalaithe agus éadanas an laithreain tégail cosain

amach anseo.

Maidir le forbairt bheartaithe ar lanai priobhéideacha, breithneoidh an tUdaras Pleanala na
nithe seo a leanas:
¢ Infhaighteacht diteanna pasala ar an lana;
e Coinnioll agus ailiniu an lana a bheadh ar chaighdedan cui chun rochtain ar an
laithrean a éascu, lena n-airitear feithicli seirbhise éigeandala.
e Fianaise go bhfuil ceart dlithidil ag an iarrataséir an lana priobhdideach a usaid mar

phointe rochtana/ éalaithe chuig/dn bhforbairt bheartaithe.

B. Ambharclinte

Teorainn luas béthair de nios It na 60 kph

Beidh aird ag an Udaras Pleanala ar phrionsabiail, cuir chuige agus caighdedin DMURS nuair a
bheidh measinu @ dhéanamh ar amharcfhaid sa chés go bhfuil pointe rochtana/éalaithe nua
no diansaothraithe go habhartha beartaithe ar bhéthar poibli ait a bhfuil teorainn luais de

nios I4 na 60 kph i bhfeidhm.

Sa chds go dtrasnaionn an pointe rochtana/éalaithe beartaithe cosan atd ann né a

d’fhéadfadh a bheith ann amach anseo
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(i mbailte agus sraidbhailte go ginearalta) dearfar an pointe rochtana/éalaithe chun
infheictheacht coisithe, agus Usaideoiri boithre eile a éascu. D’fhéadfadh go gceanglddh sé
seo teorainn ar airde ballai/sconsai teorann agus/no tirdhreachu ait a bhfuil an cairiu
teorann direach taobh le cosan ata ann né a d’fhéadfadh a bheith ann amach anseo mar ata
mionsonraithe i bhFigiur 6-6 thios. Ta an ceanglas seo sa bhreis ar bhreithnitchain maidir le

hamharcline idirléargais feithicle.

Figiur 6-6 Infheictheacht ag Cul Trasrian Cosain

Teorainn luas bothair nios moé na 60

PUBLIC ROAD
kph
FOOTPATH
<z 7 Sa chas go bhfuil an pointe
2m t 2m
2m rochtana/éalaithe nua né
—1— PROPQSED diansaothraithe go habhartha chuig
ACCESS
boéthar ar a bhfuil teorainn luais nios
mo na 60 kph, ba cheart a léiriu gur
féidir na ceanglais amharcline seo a
leanas a chomhlionadh:
e Bodithre Ndisilnta 230m
e Boithre Réigiinacha Aicme 1 220m
e Bodithre Réigiunacha Aicme 2 135m
e Boithre Aitiula /Contae 65m

Baineann Tabla 6-6 le ceanglais amharcline ar bhéithre réigiinacha. Moltar duit Caibidil 8
lompar a athbhreithnid ina ndéantar baéithre réigiunacha a chatagoiriu de réir leibhéal

trachta/luasanna bdthair i dteannta le cuspdiri gaolmhara.
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Boithre Réigitinacha Aicme 2

R700 idir Ros Mhic Thridin agus an
N30

R723 Timpeallan Bhaile Mhic Ara —
Ros Mhic Thridin

R725 Guaire go Carn an Bhua
R733/R770 6 Loch Garman — Colman
- Baile Hac

R739 Acomhal an N25 chuig Cé na
Cille Moire

R741 6 Loch Garman go Guaire

R772 (N11 trath da raibh) ¢
Mhaolan na nGabhar —Teorainn
Loch Garman/Chill Mhantain
Boéithre naisiunta ata ann faoi lathair
ata le cur ar sheach-chonair ag
tograi do bhéithre naisiunta a

thogfar amach anseo.

R702 Inis Corthaidh — Cill Téile
R704 Ros Bearrcon

R714 Corcoran’s Crossroads — An
Mainséar

R729 Ros Mhic Thriuin - Poll an
Mhaintigh

R730 Loch Garman — Cill Téile
R731 Baile na Bandige — Killanne
R733 Colman — Ros Mhic Thridin
R734 Baile an tSeiscinn— Rinn Dudin
R735 Rath na gCosaran— Cluain an
Roistigh

R736 Ros Lair — Baile na Buaile
R737 An tAgard —Dun Canann
R738 Baile an Bharunaigh — Baile
Bhaldain

R740 N25 — Ros Lair

R742 Loch Garman — Cill Mhucraise
— Baile na Cuirte — Guaire

R744 Inis Corthaidh — An Abhainn
Dubh

R745 Fearna — Baile an Daingin

R746 Fuiollach Gabhar — Bun Cléidi

Beidh amharlinte arna dtomhas 6 phointe 3 mhéadar siar 6 chiumhais an bhéthair phoibli (2

mhéadar i gcas pointe rochtana/éalaithe beartaithe ata le hisaid mar theach cénaithe
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shingil), ag larphointe an phointe rochtana/éalaithe beartaithe chuig pointi a bheidh go

ginearalta ar neastaobh an bhothair phoibli sa da threo (féach Figiur 6-7 thios).

Figiur 6-7 Amharclinte a Thomhas

PUBLIC ROAD

SIGHTLINE DISTAMCE

SIGHTLINE DISTANCE

= =

—=1—— PROPOSED
ACCESS

Sa chas go mbeidh an pointe rochtana/ éalaithe lasmuigh de chuar, déanfar amharcline a

thomhas ar an taobh thall den bhéthar freisin (Figiur 6-8 thios).
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Figitr 6-8 Caighdeain Infheictheachta do Phriomhbhéthar Cuartha

SIGHTLINE
DISTAMCE -~

=

PUBLIC ROAD =
o
‘l) - g
- DISTANCE
2m 3m

—=—1 PROPOSED
ACCESS

Bunu amharclinte chuig gach pointe rochtana/éalaithe nua né diansaothraithe go
habhartha

Ni mér go mbeadh na cuspéiri dbhartha i gCaibidil 8 lompar @ gcomhlionadh ag solathar
amharclinte. Bunéfar na hamharclinte riachtanacha roimh an gcéad Usaid (lena n-diritear
tracht togala) a bhainfear as an bpointe rochtana / éalaithe nua n6 diansaothraithe go
habhartha chun sastachta an Udarais Pleanala, agus coimeadfar é go brach ina dhiaidh sin.
Ni thogfar né ni cheaddfar do rud ar bith fas laistigh den amharcline chuig airde a chuirfeadh

bac ar amharclinte.

Forbairt ar Lanai Priobhaideacha

Cuirfear na ceanglais thuasluaite ar fad maidir le hamharclinte sabhdilte a sholathar, lena n-
diritear iad siud a bhaineann le huinéireacht talin ar ga oibreacha a chur i gcrich chun
ambharclinte a fhorbairt, i bhfeidhm ar an bhforbairt bheartaithe freisin ar lana
priobhdideach it a mbuaileann an lana priobhaideach an bdthar poibli agus ait a

mbuaileann an rochtain ar an laithrean an lana priobhdideach.
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C. Dearadh agus Tégail pointe Rochtana / Ealaithe

Beidh spré oiriinach ag an bpointe rochtana/éalaithe, 45 céim go ginearalta, chun rochtain
agus éalu sabhdilte a éascu. Ni chuirfidh ballai agus geatai ag/taobh leis an bpointe
rochtana/éalaithe bac ar amharclinte. Beidh geatai suite ar bhealach a airitheoidh go

mbeidh paircedil shabhailte 48 héascu fad is atd an geata a oscailt agus @ dhunadh.

Ni shardidh gradan an chabhsa rochtana 3% don chéad 7m taobh le débhealach an bhéthair
phoibli agus ni ardéfar, ni isleofar né ni athrofar ar shli ar bith eile, carraeireacht an bhéthair

phoibli sa chds go mbuaileann sé leis an rochtain bheartaithe.

Ba cheart an pointe rochtana / éalaithe a thégail ag caighdedn a chiallaionn nach bhfuil aon

[dib, clocha, deannach etc. & dtabhairt én laithredn chuig an mbdéthar poibli.

D. Bainistiocht Uisce Dromchla

Léireofar, tri Usdid a bhaint as prionsabail na gCéras Inbhuanaithe Draenala, nach mbeadh
uisce dromchla a thabhairt isteach ar bhéthar poibli mar thoradh ar an bpointe
rochtana/éalaithe nua / diansaothraithe beartaithe agus nach mbeadh tionchar diobhalach

aige ar an gcoras draenala cois bothair atd ann cheana féin.

E. Tionchair ar Chrainn Fhasta agus ar Ghnéithe Togtha ata ann Cheana féin ag an
Eadanas Béthair
Léireofar nach mbeidh caillteanas michui crann fasta, né gnéithe togtha cosuil le ballai
cloiche agus céanna, mar thoradh ar fhorbairt an phointe rochtana/éalaithe, ait a gcuireann
a leithéid sin de ghnéithe nadurtha no tégtha go suntasach le taitneamhacht agus carachtar
an cheantair. Ba cheart pointi malartacha sabhailte rochtana / éalaithe a aimsiu sa chas gur
ddcha go mbeidh caillteanas michui i gceist. Ma bhreithnionn an tUdaras Pleanéla go bhfuil
caillteanas gnéithe den sért sin inghlactha, solathrofar tirdhreachd né gnéithe tégtha
athsholathair/athlonnaithe ar thalamh a bhfuil fianaise ann ata faoi tinéireacht an

jarratasora.

102



Lamhleabhar Bainistiochta Forbartha

6.2.7 Spasanna paircedla nua né leathnaithe d’fheithicli ag éadanas na forbartha reatha
Sa chas go bhfuil pointe rochtana/éalaithe nua né leathnaithe beartaithe chun forail a
dhéanamh chun spasanna pairceala nua né leathnaithe a sholathar ar éadanas forbartha ata
ann cheana féin, tabharfaidh an tUdaras Pleandla aird ar na nithe seo a leanas freisin:

e Na coinniollacha béthair faoi lathair, lena n-airitear measunu ar cibé an bhfuil né
nach bhfuil pairceail srdide mar bhonn le guaiseacha sabhailteachta agus/né bac
michui d’Usdideoiri béithre eile

e An tionchar a d’fhéadfadh a bheith ag an rochtain nua/leathnaithe, baint an
choirithe teorann agus limistéir chrua seasaimh nua/leathnaithe ar thaitneamhachtai
amhairc an cheantair agus ar dhraenail uisce dromchla

e A mhéid is a bheadh an togra ag bunu fasaigh le haghaidh forbairt den chineal
céanna sa chomharsanacht agus measunu ar na tionchair charnacha a d’fhéadfadh a

bheith ag baint le forbairt bhreise den chineal céanna.

Faid Stoptha Amhairc

T4 treoir maidir le faid stoptha agus spré léargais ag acomhail agus ag bealai rochtana i
gceantair thuaithe sonraithe sa Lamhleabhar Dearaidh do Bhdithre agus do Dhroichid. Ta
treoir maidir le faid stoptha agus spré léargais ag acomhail agus ag bealai rochtana i
gceantair uirbeacha sonraithe i gCaibidil 4 de DMURS. Go hachomair, breithnionn an
tUdaréas Pleanala gur cheart go mbeadh dearadh srdideanna i gceantair uirbeacha mar
bhonn le luasanna feithicle a shonrd agus gur cheart tacu le luasanna feithicle nios isle i

ngach cds (Féach Caibidil 5 Bailte agus Sraidbhailte le haghaidh tuilleadh treorach)

6.2.8 Aischur Baéithre
Deiseofar aon damaiste do bhaithre poibli a tharlaionn mar thoradh ar fhorbairt chun
sastachta an Udarais Aitiuil, it a mheastar ga a bheith leis, d’fhéadfadh go mbeadh urrus

airgid riachtanach chun deisiu sasuil an damadiste a rathua.

In imthosca airithe, d’fhéadfadh go mbeadh acmhainn iompair an ghréasain bdithre

easnamhach agus d’fhéadfadh go mbeadh sé oiriinach an fhorbairt a éascu faoi réir
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ceanglais go mbeadh oibreacha treisithe bdthair @ gcur i gcrich agus go mbeadh an forbroir
freagrach as na costais a ioc. In imthosca den chineal sin, déanfar ranniocaiocht forbartha a
thobhach nd in imthosca cui d’fhéadfai coinnioll a fhorchur a cheanglaionn go mbeidh
oibreacha 4 gcur i gcrich ag an bhforbréir a chomhlionann sonraiochtai na Comhairle, lena n-

airitear slanu na Comhairle.

6.3 Aiteanna Pairceala do Charranna

6.3.1 Caighdéain Aiteanna Paircedla do Charranna

Ceangldidh an tUdaras Pleandala go mbeidh diteanna pairceéla do charranna & geur ar féil ag
na ratai atd sonraithe i dTabla 6.7. Braithfidh lion na n-diteanna paircedla atd le hainmnid do
dhaoine faoi mhichumas ar an gcineal foirgnimh mar atd mionsonraithe i dTébla 6.8. Beidh
gach ait phairceala do charranna marcailte agus linithe go soiléir. Mar bheart chun dul i
ngleic le meathlu uirbeach agus infheistiocht i lar bailte agus sraidbhailte a spreagadh beidh
caighdedin phairceala laghdaithe i bhfeidhm. Sa chds nach féidir spasanna pdircedla a
sholathar i gceantair uirbeacha d’fhéadfadh go mbeadh ranniocaiocht phleanala
riachtanach. Airitheoidh forbairt na gceantar uirbeach larnach go mbainfear an méid

tairbhe agus is féidir as an infreastruchtur poibli ata ann.

Tabla 6-7 Caighdeain Aiteanna Pdircedla do Charranna
An Cinedl Forbartha Caighdedn Uasta Caighdedn Uasta i
Lar Baile no Lar
Sraidbhaile
Teach
Conaithe 2 le haghaidh gach teach 0
Araséan 1 le haghaidh gach drasan 0
Ostan 1 spas le haghaidh gach 1 spas le haghaidh gach
seomra leapa moide 1 3 sheomra leapa
spas le haghaidh gach 1 spas le haghaidh gach
25m? de sheomra tionéil/ | 50m? de spas tiondil né
comhdhala
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bear/ bialann/ spas

seomra cruinnithe

Teach

Léistin/Leaba&Bricfeasta/bru

1 spas le haghaidh gach
seomra leapa ndé 1 spas le
haghaidh gach aras

coOnaithe 10 leaba

1 spas le haghaidh gach
3 sheomra leapa

1 spas le haghaidh gach
100m? de sheomra

tionadil n6 comhdhala

Laithrean

Carbhan/Campala/Glampala

1 spas le haghaidh gach

ait

N/B

Siopaddireacht

Trachtala: spas urldir ghinearalta

mhiondiola (oscailte don phobal)

1 spas le haghaidh gach

20m?. oscailte don phobal

1 spas 100m?

Oifigi: glanspas urlair

1 spas le haghaidh gach
25m?

1 spas 100m?

Tithe tabhairne/ seomrai tiondil/

bialanna

1 spas le haghaidh gach
25m?

1 spas 100m?

Bialanna Beir Leat Bia Te

5 spas

5 spas

Pictidrlanna, amharclanna,

staideanna

1 spas le haghaidh gach 3

shuiochan

1 spas 100m?

lonaid chomhdhala: Limistéir

Phoibli

1 spas le haghaidh gach
25m?

1 spas 100m?

Séipéil/ Halla eaglaise

1 spas le haghaidh gach

10 shuiochan

1 spas 100m?

Tithe altranais

1.5 spds le haghaidh gach

leaba

1 spas le haghaidh gach
3 leaba

Spas leighis eile

3 spas le haghaidh gach
seomra comhairligh n6 2
spas le haghaidh seomra

combhairligh i 1ar an bhaile

1 spas le haghaidh gach

seomra comhairligh
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Tionscal éadrom déantusaiochta

1 spas le haghaidh gach

50m? (glanspds urldir)

1 le haghaidh gach
50m?

Tionscal Ginearalta

1 spas le haghaidh gach
50m?

1 le haghaidh gach
50m?

Seomra taispeantais carranna

1 spas le haghaidh gach
50m?

1 le haghaidh gach
50m?

Gno deisithe carranna

1 spas le haghaidh gach
25m?

1 le haghaidh gach
25m?

Tradstdras: Glanspas urldir

1 spas le haghaidh gach
100m?

1 le haghaidh gach
50m?

Pobal

Clubanna agus faichi spaéirt, linnte

snamha

1 spas le haghaidh gach
15m?2. 6 spas le haghaidh
gach pairc, 2 spas le

haghaidh gach cuirt

1 spas le haghaidh gach
100m?

Teach tdrraimh

15 spas

Scoil

1.5 spds le haghaidh gach

seomra ranga

Créche/Clram Leanai

1 spas le haghaidh gach 4
leanbh modide 1 spas le

haghaidh gach fostai

1 spas le haghaidh gach
10 leanbh madide 1 spas
le haghaidh gach fostai.

Tabhair faoi deara:

1. Nil an liosta seo uileghabhdlach. | gcds cinedl forbartha nach bhfuil sonraithe.
Cinnfidh an tUdaras Pleandla na ceanglais phairceéla ag féachaint don éileamh ar

ddcha a bheidh ar phairceail a bhaineann leis an bhforbairt bheartaithe agus

saintréithe choras na mbodithre sa cheantar.
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2. Beidh na ceanglais le haghaidh aiteanna pairceala do charranna a bhaineann le
forbairti arasan arna riomh bunaithe ar na moltai ata sonraithe i Rannég 4.18-
4.27 de Thithiocht Uirbeach Inbhuanaithe: Treoirlinte Araséin d’Udarais Aitiula
(RTPRA, 2018).

3. Nuair a bhitear ag déiledil le hiarratais phleanala le haghaidh athru Usaide né le
haghaidh foirgneamh athsholdathair, cuirfear an Usdid a bhi @ baint as an laithrean
roimhe sin san direamh nuair a bheidh na ceanglais maidir le spasanna paircedla
do charranna a riomh agus glacfar leis na ceanglais phairceala a bhaineann leis an
bhforbairt nua mar ceanglais bhreise.

4. Ceangléidh an Chomhairle go mbeidh spasanna paircedla aisiula, sabhailte agus
sldna a gcur ar fdil le haghaidh cdisti agus busanna sa chas gur décha go
gcruthdidh na forbairti éileamh suntasach le haghaidh spasanna pdirceala do
chaisti. Cuirfidh an Chomhairle comhairle ar fail maidir leis an gcandam
riachtanach, dearadh agus suiomh ar bhonn an chais ag féachaint do nadur na
forbartha beartaithe agus a suiomh.

Sa chas nach féidir spasanna paircedla ar an lathair a sholdthar né nach bhfuil sé
inmhianaithe le haghaidh cuiseanna dearaidh, féadfaidh an Chomhairle, mas cui,

ranniocaiocht airgeadais a ioc chun cur le solathar spasanna pairceala in aice laimhe.

Tabla 6-8 Caighdeain Aiteanna Paircedla Inrochtana do Charranna
Foirgnimh nach dtugann Spas amhain ar a laghad le toisi cui i ngach 25 spas
an pobal cuairt orthu go caighdednach, suas go dti an chéad 100 spas; ina dhiaidh
minic sin, spas amhdin le haghaidh gach 100 spas caighdeanach né
cuid de.

Siopai agus foirgnimh eile a Spds amhain ar a laghad le toisi cui sa chéad 25 spas

bhfuil rochtain ag an caighdednach; iosmhéid tri spds in 25-50 spas

bpobal orthu caighdednach; iosmhéid cuig spas in 50—100 spas
caighdednach; agus tri spas bhreise i ngach 100 spas

caighdednach sa bhreis air sin.
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Beidh lion nios mo Ba cheart an ceanglas paircedla don chineal sin foirgnimh a
spasanna ainmnithe nd an  riomh bunaithe ar an éileamh a mheastar a bheidh ann.
mean ag teastdil le

haghaidh aitreabh a

usdideann céatadan ard

daoine ata faoi

mhichumas.

6.3.2 Suiomh Carrchlés Nua

Ceangléidh suiomh carrchlds breithnitichan mionsonraithe. D’fhéadfadh limistéir phaircedla
sa suiomh micheart cur leis an bplédu trachta i lar bailte rud a d’fhéadfadh a bheith mar
bhonn le coinbhleacht coisithe, cur le truaillit agus feidhmitlacht sa chéras iompair phoibli a
laghdu. | |ar bailte is ionann spasanna paircedla do charranna ar leibhéal dromchla agus
drochusaid infreastruchtuir phoibli agus uaireanta, mar gheall ar an sruth ioncaim 6 thailli,

d’fhéadfadh gurb ionann é agus bac ar athfhorbairt na laithrean ar a bhfuil siad lonnaithe.

Beidh limistéir phairceala laistigh de lar bailte riachtanach do dhaoine ag a bhfuil
deacrachtai soghluaisteachta ach go ginearalta, ni mor limistéir mhora phairceala a lonnu ar
imeall Iar an bhaile agus, mas féidir, gar do bhealai iompair phoibli agus ba cheart go

mbeadh diseanna maithe do choisithe agus do rothaithe in aice [dimhe.

Sainaithneofar suiomh carrchlés uirbeach sna Pleananna Ceantair Aititil don 4 phriombhaile
sa chontae.

6.3.3 Dearadh agus Leagan Amach Aiteanna Paircedla do Charranna
Ba cheart na nithe seo a leanas a bhreithniu nuair a bhionn limistéir phairceala do charranna
a ndearadh:
e Ba cheart aditeanna paircedla agus seirbhisi a lonnu in diteanna a chuireann
sabhailteacht agus slandail taitheamhachtai na n-aitreabh ar fad in aice l[dimhe san

direamh.
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Ba cheart go n-airitheodh suiomh na n-aiteanna paircedla agus na spasanna seirbhise
slandail gach usaideoir agus taitneamhachtai na n-aitreabh in aice ldimhe.

Ba cheart limistéir mhora, gan bhriseadh le haghaidh aiteanna pairceala agus
seirbhisiu a sheachaint; ba cheart tirdhreachu crua agus bog a Usaid chun limistéir
mar sin a bhriseadh suas agus/n6 a cheilt.

Ba cheart limistéir rochtana, phaircedla agus seirbhisithe a dhearadh chun rochtain
shabhailte agus dhireach a sholdthar do choisithe agus do rothaithe chuig agus 6n
mbealach isteach chuig an bhforbairt 6n gcarrchlds agus 6n mbéthar poibli agus
cosan. Is féidir é seo a airithiu, mas ga, tri bhealai scartha agus/nd linithe do
choisithe/do rothaithe.

Le cois na gcaighdedan ginearalta pdircedla do charranna, beidh sé riachtanach spas a
sholdthar i ndearadh na forbartha le haghaidh feithicli a bhfuil baint acu le hoibriu
gno lena n-airitear dearadh agus bailiu earrai, obair dheisitichdin agus chothabhala.
Ba cheart spasanna sabhailte, slana agus disiula chun gluaisrothair a phairceiil a
sholathar laistigh de limistéir mhéra phaircedla. Beidh racai rothar ar fail i limistéir
phaircedla agus beidh spasanna pairceala ar fail do rothair ag rata 20% de na
haiteanna pairceala ata le fail sa limistéar pdircedla do charranna (ma ta sé
beartaithe carrchlds a thogail ina mbeidh spas pairceala le haghaidh 100 carr, ba
cheart 20 spas paircedla do rothair a sholathar).

Beidh scoileanna, creche, diseanna caithimh aimsire agus diseanna eile da leithéid ag
teastail chun diseanna oiritinacha agus sabhailte chun feithicli a stopadh a sholathar,
mar aon leis na ceanglais a bhaineann le haiteanna paircedla do charranna. Ba cheart
forbairti ina bhfuil limistéir mhéra phairceala a dhearadh chun fagail agus bailiu
sabhailte agus aisiuil cuairteoiri a éascu, tacsai san aireamh.

Ni mor pointi luchtaithe feithicle a sholathar ar 20% de na spdsanna pairceala agus ni
mor go mbeadh an t-infreastruchtur cui suiteailte sna spasanna fagtha chun solathar

pointi luchtaithe a chumasu amach anseo.
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6.3.4 Toisi Spasanna Pdirceala agus Banna Lodala
T4 na toisi riachtanacha le haghaidh banna paircedla agus Iédala sonraithe i dTabla 6-9 agus

ba cheart iad a direamh i ndearadh forbairti.

Tabla 6-9 Toisi Spasanna Pairceala agus Banna Lodala

An cineal spais Toise ‘

Paircedil comhthreomhar le colbha . 6.0m x 2.4m

Pdircedil ingearach (nil starradh cosdin iosta de 0.3m san 5.0m x 2.4m
aireamh). N& husaid ach i gcas boéithre ar a bhfuil lion agus

luas iseal feithicli

Paircedil uilleach. Ar bhéithre nios leithne né ar shraideanna  4.2m x 2.4m le haghaidh

aontreo, is féidir spdsanna padirceala uilleach a sholathar ag uillinn 60

brath ar leithead an bhéthair ata ar fail. 3.6m x 2.4m le haghaidh
uillinn 45
Ba pdirceala do dhaoine faoi mhichumas lena n-diritear 6.0m x 3.7m

haitseail aistrithe ag an taobh agus cul

Banna lédala le haghaidh veaineanna (ba cheart go mbeadh  6.0m x 2.8m

aiseanna eas-sraide a solathar d’fheithicli nios mo)

Pasaisti Cursaiochta 6.0m ar leithead

Tabhair faoi deara: Ni chuimsitear sna toisi an haitseail a mharcalann amach na spasanna

caighdednacha 50mm

6.3.5 Pointi Luchtaithe d’Fheithicli Leictreacha

T4 BSL freagrach as rolladh amach pointi luchtaithe do charranna leictreacha in Eirinn. Ta tri
rogha maidir le pointi luchtaithe ar fail: pointi luchtaithe baile, pointi luchtaithe poibli (in
diteanna cosuil le carrchldis sraide agus ionaid siopaddireachta) agus pointi mearluchtaithe
(feadh bealai iompair idiruirbeacha). Eascéidh agus spreagfaidh an tUdaras Pleandla solathar
infreastruchtudr na bpointi luchtaithe, chun gréasan cuimsitheach de phointi luchtaithe poibli
agus ti a sholathar le cérais agus ardain oscailte a bheidh inrochtana ag gach cuideachta

solathair agus gach cineal carranna leictreacha de réir na gcaighdedn seo a leanas:
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Forbairt le Spasanna Pairceala Priobhaideacha do Charranna

Beidh feidhm ag na caighdeain seo i ndail le forbairti cdnaithe lena n-diritear spasanna

paircedla carranna cuairteoiri:

(a)

(b)

Ba cheart go mbeadh pointe luchtaithe lanfheidhmiuil EV amhain ag gach spas
pairceala eas-srdide conaithe.
Beidh an t-infreastruchtur cui suiteadilte i ngach limistéar pairceala sraide ar eastait

choénaithe nua chun pointi luchtaithe a sholathar.

Beidh feidhm leis na caighdedin seo i ndail le gach forbairt eile:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Ba cheart go mbeadh pointi luchtaithe EV le fail ag 20% ar a laghad de spasanna
pairceala.

Suitedlfar an t-infreastruchtur riachtanach chun pointi luchtaithe a sholathar sna
spasanna fagtha.

Ba cheart go mbeadh an spas/na spasanna Pairceala Pointe Luchtaithe marcailte go
soiléir le haghaidh luchtu EV.

Ba cheart comharthaiocht chui a chrochadh freisin a léirionn go bhfuil pointe né
pointi luchtaithe ar fail.

Ba cheart go mbeadh gach pointe luchtaithe ata feistithe i limistéir inrochtana don
phobal in ann sonrai Usaide a chur in iul tri chéras bainistiochta naisiinta na bpointi
luchtaithe agus ba cheart go mbeadh an leagan is déanai de Phrétacal Oscailte na
bPointi Luchtaithe (OCPP) in Usaid. Chomh maith leis sin, ba cheart go dtacdidis le
coras aithinte usdideora cosuil le RFID.

Beidh pointi luchtaithe deartha agus suite ar bhealach a airithionn rochtain do

dhaoine faoi mhichumas.

Leanfaidh an tUdaras Pleandla le hathbhreithnit a dhéanamh ar na ceanglais seo, go

hairithe de réir mar a bheidh méadu leanunach ag teacht ar an Usaid ata a baint as feithicli

leictreacha. D'fhéadfadh go mbeadh ga le lion na spasanna pairceala a bhfuil pointi

luchtaithe [anfheidhmiula iontu a mhéadu i gceachtar den da chas thuasluaite.
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6.4 Infreastruchtur Rothaiochta

6.4.1 Ag Dearadh le haghaidh Rothaithe

Déantar iarracht sa Lamhleabhar Naisitinta Rothaiochta (NCM) rothaiocht a spreagadh tri
thimpeallacht shabhailte a chur ar fail do gach usaideoir béithre agus leagtar béim ar leith ar
rothaithe. Ta treoir le fail ann maidir leis an rothar a chomhthathu i ndearadh ceantar

uirbeach tri chuig phrionsabal bhunusacha:

Sabhailteacht: Ni mor do dhearthoiri infreastruchtuir iompair iarracht a dhéanamh

sabhailteacht ar bhoithre a bharrfheabhsu do gach Usaideoir bdithre, rothaithe san direamh.

Comhleanunachas: Ba cheart go mbeadh rotharbhealai laistigh den ghréasan loighciuil agus

leanunach.

Bealai Direacha: Ba cheart go mbeadh an t-infreastruchtur rothaiochta chomh direach agus

is féidir, ba cheart aon mhoilleanna né malairti sli a ioslaghdu.

Mealltacht: Ba cheart go mbeadh an timpeallacht rothaiochta feadh an bhealaigh deas agus
spéisilil. Ta sé seo tabhachtach go hairithe chomh fada is a bhaineann le tosaitheoiri,

turasoiri agus daoine a bhionn ag rothaiocht mar chaitheamh aimsire.

Compord: Ba cheart go mbeadh an t-infreastruchtur rothaiochta deartha, tégtha agus arna

chothabhail chun éascaiocht Usaide agus compord a airithiu.

Cuirfidh an tUdaras Pleanala NCM i bhfeidhm nuair a bhionn diseanna nua rothaiochta a
ndearadh (lena n-diritear rianta, ldnai, cosdin agus diseanna stérala), agus nuair a bheidh

measunu a dhéanamh ar na haiseanna sin ar cuid d’aon tograi forbartha nua iad.

6.4.2 Aiseanna agus Stéras Rothaiochta

Beidh sé riachtanach diseanna pairceala disiula, sabhailte agus slana do rothair a sholathar i
bhforbairti miondiola, fostaiochta agus caithimh aimsire nua. Ceangldfar ar choimpléisc
arasan aiseanna poibli stérais rothaiochta a sholathar de réir cheanglais na gCaighdedn
Dearaidh Tithiochta le haghaidh Arasan Nua (RTPRA, 2018). Beidh aird ag an Udaras

Pleanala ar an Ldmhleabhar Naisitinta Rothaiochta (An tUdaras Naisitinta lompair, 2011)
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nuair a bheidh measunu @ dhéanamh aige ar na haiseanna pairceala riachtanacha do

rothair.

Go gineardlta, ba cheart go mbeadh gach dis paircedla do rothair in ann feidhmeanna
bunusacha a chur i gcrich cosuil le tacu leis an rothar gan titim, an rothar a chosaint 6 ghoid
agus ddéthain spais a sholathar don rothai chun an rothar a fhagail san ait/ a ghlasail / a
dhighlasail. Ba cheart breithnit a dhéanambh ar shoilsid, cosaint in aghaidh na haimsire,

éascaiocht rochtana, agus ceanglais ag ndid iompair phoibli.

T4 treoir le fail i dTabla 6-10 maidir leis an lion iosta spasanna ba cheart a sholathar. Ba
cheart solathar nios suntasai a bhreithnil i l1ar bailte agus srdidbhailte, campais oideachais

agus morthimpeall mol iompair phoibli, afach.

Tabla 6-10 Caighdeain Aiteanna Pairceala do Rothair

Suiomh Treoir maidir le Lion iosta

Arasén/Arasan Dha Urlar 1 spas phriobhdideach shlan rothair le haghaidh gach spas leapa

1 spas rothair do chuairteoir le haghaidh gach dha aonad tithiochta

Oifigi 10% de lion na bhfostaithe, (faoi réir iosmhéid 10 spas rothair n6 spas

rothair amhdin le haghaidh gach spds do charr, cibé acu is mo)

Scoileanna 20% de lion na ndaltai claraithe, iosmhéid 10 spds. Ba cheart spas

paircedla ar leith do mhuinteoiri/d’fhostaithe a bhreithnid.

Siopai 1 sheastan* le haghaidh gach scipéad/seiceail amach

Forbairti eile 1 spas do rothar le haghaidh gach spas do charr, né 20% de lion na

bhfostaithe go ginearalta

Carrchléis eas-sraide (lena  20% de na spdsanna iomldna do charranna. Pdircedil faoi dhion ag
n-airitear Carrchlds Aiseanna Paircedla agus Taistil a bhreithnid.

ilstorach)

Suiomhanna Pairceala agus

Taistil

Imeachtai 5% den lucht freastail tuartha

*|s ionann seastan amhdin do rothair agus cuig aonad.
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Ranndg 7 Oidhreacht agus Tirdhreach

7.1 Seandalaiocht

Ni mér mireanna lena mbaineann luach seandalaioch arb ionann iad agus acmhainni
teoranta, neamh-inathnuaite a chosaint agus a chothabhail. Beidh rél ag an Udaras Pleanala
i gcosaint ar n-oidhreachta seandalaiche. Tugtar aitheantas freisin do thabhacht agus luach

an tirdhreacha agus na timpeallachta stairiula nios leithne, laithreacha catha san aireamh.

Beidh forbairt i gcomharsanacht laithrean seandalaioch ag teacht le ceanglais an Chreata
agus na bPrionsabal le haghaidh Chosaint na hOidhreachta Ailtireachta (DAHGI, 1999) agus
beidh an fhorbairt deartha ar bhealach a airithionn go mbeidh an tionchar is |G agus is féidir
aige ar ghnéithe seanddlaiocha. Ta tus aite a thabhairt do chaomhnu in-situ laithredin agus
séadchomharthai seandalaiocha, agus tionchair fhorbarthacha ar oidhreacht sheandalaioch

a sheachaint.

Usaidfear na measunuithe seo a leanas chun eolas a sholathar le haghaidh iarratas pleandla
don fhorbairt i gcomharsanacht laithrean seandalaioch:

e Beidh Measunu Tionchair Sheandalaioch agus Raiteas Modha, ullmhaithe ag
seandalai ceadunaithe, riachtanach chun tacu le tograi forbartha ag a bhfuil an
poitéinseal tionchar a imirt ar ghnéithe seandalaiocha.

e D’fhéadfadh go mbeadh ga le Plean Caomhantais d’fhorbairt gar do ldithredn né
séadchomhartha, chun cosaint leantach an tséadchomhartha agus a shuiomh a
airithiu.

e D’fhéadfadh go mbeadh ga le Measunu Tionchair Amhairc do thograi forbartha ata

gar d’iarsmai ata ina seasamh go faill.
In imthosca cui, féadfaidh an tUdaras Pleandla, ma ta cead pleanala le haghaidh forbairt

a thabhairt aige, coinniollacha a fhorchur a cheanglaionn an méid seo a leanas:

e Maoirseacht sheandalaioch cheadunaithe ghairmiuil ar thochailti lithreain.
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e Maoiniu a bheith a sholathar ag an iarratasoir le haghaidh measunu
seandalaioch, monatdireacht, tastail nd tochailt an laithredin agus tuarascail a
sholathar maidir leis roimh thus na forbartha.

e Caomhnu na hiarsmai seandalacha ar fad né cuid acu ar an laithrean.

7.2 Déanmbhais Chosanta

Is féidir déanmhais n6 cuid de dhéanmhais a chur le Taifead na nDéanmhas Cosanta (TDC)
ma mheastar go mbaineann leas speisialta ailtireachta, seandalaiochta, stairiuil, culturtha,
ealaionta, eolaiochta, sdisialta, agus/no teicnidil leo. Cuimsitear san ainmnil seo an taobh
amuigh agus an taobh istigh den struchtur, an talamh ata laistigh da chuirtealdiste
(teorainn), aon struchtuir eile agus an taobh istigh agus an taobh amuigh ata laistigh den
chuirtealaiste sin, mar aon le gach daingnean agus gné ar cuid iad de thaobh amuigh né
taobh istigh aon cheann de na struchtuir seo. Is é éifeacht stddas an Déanmhais Chosanta
iarracht a dhéanamh an carachtar, an suiomh agus na gnéithe speisialta a chiallaionn go

bhfuil suntas ag baint leis na struchtuir seo a choimead.

D’fhéadfadh go n-éileodh oibreacha a dhéanfadh difear abhartha do Dhéanmhas Cosanta
cead pleanala. Is féidir dearbhu a lorg 6n Udaras Pleandla na cinedlacha oibreacha nach
mbeadh tionchar acu ar charachtar Déanmhais Chosanta a liostu agus oibreacha nach n-
éilionn cead pleanadla. De ghnath is mionoibreacha oiriinacha a bhionn i gceist cosuil le

deisiu agus gnathobair chothabhala.

Breithneoidh an tUdaras Pleanéla tograi le haghaidh forbairt né leasuithe ar Dhéanmhas
Cosanta bunaithe ar na prionsabail chaomhantais ata sonraithe sna Treoirlinte um Chosaint
Oidhreachta Ailtireachta d’Udarais Phleanala, DAHG (2011). D’fhéadfadh go n-éileodh tograi
forbartha le haghaidh oibreacha ar Dhéanmhas Cosanta nd laistigh de chuirtealaiste
Déanmhais Chosanta raiteas modha ina ndéantar cur sios sach mion ar na hoibreacha

beartaithe.

Beidh ga freisin le Measunu Tionchair Oidhreacht Ailtireachta i nddil le hiarratais ar
oibreacha suntasacha noé casta a bhfuil an poitéinseal acu tionchar suntasach a bheith acu ar

Dhéanmhas Cosanta. Ba cheart go mbeadh measunuithe a n-ullmhu ag speisialtoir
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caombhantais ata cailithe go cui de réir cheanglais na dTreoirlinte um Chosaint Oidhreachta
Ailtireachta d’Udardis Phleanala, DAHG (2011) agus déanfar meastinu ann ar na héifeachtai
is docha a bheidh ag an bhforbairt bheartaithe ar charachtar speisialta an Déanmhais

Chosanta agus a suiomh.

Maidir leis na hoibreacha ar fad a dhéantar ar Dhéanmhas Cosanta, airitheoidh an tUdaras
Pleanala an méid seo a leanas:

e Nibhaineann athruithe agus idirghabhdlacha an bonn de shuntas né de luach an
struchtuir,

e Coimeadtar gnéithe bunaidh lena mbaineann leas ailtireachta agus stairiuil agus nil
gnéithe nua a gcur i lathair mar ghnéithe bunaidh né gnéithe nios sine agus ta siad
inléite,

e Ta sinti ag scdla cui, cuireann siad leis an bpriomhstruchtur agus ta siad tanaisteach i
gcompardid leis an bpriomhstruchtur, agus

e Nil aon damaiste @ dhéanamh do shainspéis an struchtuir nuair a bhitear ag cloi le
ceanglais na Rialachan Tégala. Ba cheart aird a thabhairt ar an tSraith Chomhairleach

maidir le foirgnimh stairitla at4 foilsithe ag RCTRA.

Breithneoidh an tUdaras Pleanala tograi a bhaineann le hathru tsaide né athusaid
Déanmhais Chosanta bunaithe ar na polasaithe agus na cuspdiri ata sonraithe sa Phlean seo,
ach d’fhéadfaidis tairbhe a bhaint as leibhéal solubthachta chun cabhru le husaid agus

caomhnu leandnach an struchtuir a chosaint.
Nuair a bhionn tograi chun ceanglais inrochtaineachta Chuid M a comhlionadh @ mbreithniu,

ba cheart aird a thabhairt ar shraith chomhairleach RCTRA ‘Rochtain: Inrochtaineacht

Foirgneamh agus Aiteanna Stairitlla a Fheabhsy’ 2011.
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7.3 Limistéir Chaomhaontais Ailtireachta

Is éard ata i gceist le Limistéar Caomhantais Ailtireachta (LCA) ait, ceantar, grupa struchtur
no bailedhreach lena mbaineann leas nd luach speisialta ailtireachta, stairiuil, seandalaioch,
ealaionta, culturtha, eolaioch, sdisialta né teicnidil, n6é a chuireann leis an meas ata ar

Dhéanmhais Chosanta.

Go hionduil, bionn carachtar sainitil LCA bunaithe ar stil agus gnéithe ailtireachta an
tsolathair foirgneamh, a suiomh (nadurtha né deartha), agus oidhreacht a éabhldide le
himeacht ama lena n-airitear a Usaidi bunaidh agus reatha. Airitear i measc na ngnéithe
aonair a chabhraionn leis carachtar speisialta na haite a bhunu scalai, airdi, linte, mais agus
comhréireanna foirgnimh, an pailéad abhar agus bailchrioch, moitifeanna agus mionsonrai
maisiula, diondreacha agus praéifili, troscan srdide stairiuil (e.g. clocha colbha bunaidh,
pabhail, boscai poist, soilsiu sraide), céirithe teorann, scéimeanna crann agus plandaithe,

tirdhreacha deartha, agus spasanna poibli.

Eilionn aon oibreacha a bhfuil éifeacht abhartha acu ar charachtar speisialta LCA cead
pleanadla rud a chiallaionn nach mbeidh feidhm leis na ngnathdhioldinti pleandla sa chas go

mbreithnitear go bhfuil tionchar acu ar ghnéithe uathula né speisialta agus airdi LCA.

Beidh ceanglais na dTreoirlinte um Chosaint Oidhreachta Ailtireachta d’Udaréis Phleanala,
DAHG (2011) 4 gcomhlionadh ag gach togra forbartha laistigh de LCA agus déanfar iarracht
carachtar stairiuil, taitneamhachtai reatha, suiomh amhairc agus carachtar srdid-dreacha an

LCA a chosaint.

Ba cheart go mbeadh scala na struchtur nua oiritinach do scala ginearalta na bhfoirgneamh
laistigh den LCA. Sa chas go bhfuil sé beartaithe struchtir né cuid de struchtudr a chuireann
le carachtar LCA a scartail, td an dualgas ar an iarratasoir an scartdil agus athfhorbairt a

dhlisteanu seachas athshlanu, athchdiria agus athudsaid.

Ba cheart go ndéanfadh gach obair fhorbartha laistigh de LCAanna iarracht tranglam
uirbeach agus amharic a theorannu, a laghdu agus a bhaint lena n-airitear comharthaiocht

tégala, comharthaiocht trachta, mullaird, boscai fontas agus suitedlacha saorsheasaimh eile.
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| dteannta le ceanglais ghineardlta an Phlean seo, beidh aird ag tograi comharthaiochta
laistigh de ACAanna ar na ceanglais ata sonraithe i gCaidibil 12 de Threoirlinte um Chosaint

Oidhreachta Ailtireachta d’Udarais Phleanéla, DAHG (2011).

7.4 Tirdhreach agus Bithéagsulacht

7.4.1 Crainn agus Falta Sceach

Dearfar forbairti nua chun, a mhéid is indéanta, na taitneamhachtai a chruthaionn crainn
agus falta sceach ata ann cheana féin a chur san direamh agus beidh aird ag forbairti nua ar

chuspairi an Phlean crainn agus coillearnacha a chosaint agus a chaomhnu.

Cuirfidh cranneolai neamhspledch, cailithe measunuithe crannaddireachta i gcrich mar chuid
d’iarratais phleanala le haghaidh laithrean a bhfuil crainn n6 fasra suntasach eile iontu.
Cuimseofar sa mheasunu suirbhé ar chrainn, measunu tionchar agus raiteas modha. Beidh
an measunu mar bhonn leis an leagan amach beartaithe a bhaineann le coimead lion uasta
crann agus falta sceach suntasach agus ar ardchaighdean.

Beidh cosaint crann agus falta sceach a cur i gcrich de réir BS 5837 (2012) ‘Crainn i nDail le

Dearadh, Scartdil agus Tégail — Moltaf’.

Beifear ag moladh teorainneacha laithredin plandaithe ata ann a choinneail laistigh
d’fhorbairti nua, go hairithe sa chas go meastar go gcuireann an teorainn atd ann cheana

féin ar bhealach dearfach le carachtar/taitneamhacht amhairc an cheantair.

Beidh aird ag forbairti nua ar shuiomh foirgneamh/sinti nua i gcoibhneas le teorainneacha
plandaithe. Sula gcuirtear tus leis an obair thogala, solathrdéidh an t-iarratasoir sonrai maidir
le bearta oiriiinacha ar an laithredn chun an plandd/na crainn ar fad ata le coimead a
chosaint agus cothoéfar an chosaint seo i rith na forbartha fad a bheidh an obair thégala ar

bun.

Sa chds gur ga crainn a bhaint chun forbairt a éascu, ceangldidh an Chomhairle go mbeidh
plandu nd crainn athsholathair agus abhar plandaithe eile a solathar. Cuirfear é seo chun
feidhme tri choinnioll.
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7.4.2 Pleananna Tirdhreacha

Ba cheart go n-aireofai in iarratais phleanala d’fhorbairti cénaithe ilaonaid (teach singil i
gceantair thuaithe ar iarratas) agus forbairti trachtéla (1,000 m? né mar a cheanglaionn an
tUdaréas Pleanala lena n-airitear diseanna caithimh aimsire agus taitneamhachta) scéim
dearaidh tirdhreacha ullmhaithe ag Ailtire Tirdhreacha cailithe né gairmi tirdhreacha inniil
eile (a mheasann an tUdards Pleanala atd cui). Chomh maith leis sin, d’fhéadfadh go n-

éileodh scéimeanna nios |U plean tirdhreacha a sholathar.

Cuimseofar sa scéim tirdhreacha plean(anna) tirdhreacha scélaithe - le trasghearrthacha, it
ar cui - ag taispedint leagan amach agus cairiu crua agus bog na dteorainneacha, gnéithe,
limistéir sheachtracha agus spasanna glasa ar fad. Beidh sonraiochtai le haghaidh abhar,
saoirseacht agus cothabhail, i dteannta le tograi mar aon le mionsonrai an dearaidh ata
beartaithe.

Aireofar i mionsonrai an tirdhreacha chrua - mds cui - aon soilsiu, suiochanra, colbhai,
teorainneacha, ciumhaisit, dromchlt agus lochain mhaisithe até beartaithe. Aireofar i
measc na mionsonrai maidir le tirdhreachu bog pleananna plandaithe agus sceidil
phlandaithe mionsonraithe, agus sonrofar speicis/cineélacha, lion, méideanna agus spasail.
Beidh amscadla i dteannta leis an bplean tirdhreacha ar a léireofar an tréimhse cur chun
feidhme, lena n-diritear iostréimhse chothabhala tirdhreacha 18 mhi agus cldsal dliteanas

lochtanna.

7.4.3. Measunu Tionchair Tirdhreacha agus Amhairc

Go gineardlta, déanfaidh an Chomhairle measunu ar thionchair amhairc formhér na
forbartha mar chuid den mheasunu ar an iarratas pleanadla. In imthosca airithe, d’fhéadfadh
an Chombhairle a cheangal ar an iarrataséir Measunu Tionchair Tirdhreacha agus Amhairc a
dhéanamh chun cabhru leis an measunu ar fhorbairt ar leith ar an tirdhreach mar gheall ar

scala, laithreanu né dearadh na forbartha né iogaireacht an tirdhreacha.

Is uirlis € Measunu Tionchair Tirdhreacha agus Amhairc (MTTA) a Usaidtear chun éifeachtai
athraithe mar thoradh ar fhorbairt ar an tirdhreach mar acmhainn timpeallachta agus

tuairimi daoine agus taitneamhacht amhairc a shainaithint agus a mheas. Ba cheart go
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mbeadh MTTA i dteannta le tograi le haghaidh forbairt shuntasach (e.g. tioncsadail

fuinneamh in-athnuaite, infreastruchtur teileachumarsaide agus an tionscal eastéscach) a
adiritear ann Criosanna d’Infheictheacht Theoiriciuil (ZTV) a thugann le fios na ceantair ina
bhfuil an fhorbairt bheartaithe le feiceail. Ba cheart dearcthai measunaithe ionadaiocha a

shainaithint freisin.

0 am go ham, d’fhéadfadh an Chomhairle a cheangal go gcuirfi Tuarascalacha Measunaithe
Tionchair Tirdhreacha agus Amhairc ar fail d’fhorbairti nios 10 na na forbairti thuasluaite sa
chas go bhfuil imni ann go bhféadfadh tionchar suntasach diultach a bheith ag togra ar leith
ar an tirdhreach. D’fhéadfadh MTTA cabhru leis an Udaras aititil measunu a dhéanamh ar
thionchar amhairc an togra agus an poitéinseal a bhaineann le maolu agus d’fhéadfadh go

mbeadh toradh nios fabhrai d’iarrataséir pleanala da thoradh.

T4 breis eolais maidir le MTTA le fail i gCaibidil 11 Tirdhreach agus Infreastruchtur Glas.
7.4.4 Gréasain Bhithéagsulachta agus Conairi Glasa

Nil limistéir lena mbaineann luach bithéagsulachta teoranta do Laithredin Eorpacha (gréasan
Natura 2000). T4 go leor de na laithreain seo nasctha leis an tirdhreach morthimpeall tri
ghréasdin agus conairi éiceolaiocha. Cuimsitear iontu aibhneacha, falta sceach, linnte, coillte
beaga, crannteorainneacha agus bogaigh. Leanfaidh an tUdaras Pleanala le gréasain agus
conairi éiceolaiocha ata ann cheana féin a chosaint agus le forail a dhéanamh le haghaidh

nasc nua agus feabhsaithe.

Nior cheart conairi glasa a riomh mar chuid den solathar spas oscailte (mura bhfuil siad &
soldthar le haghaidh spas oscailte feidhmitil) ach ba cheart iad a direamh i bhforbairti nua
mar chuid den infreastruchtur glas, ag nascadh limistéar nios mé de spas oscailte le limistéir

lasmuigh den laithrean.
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Ranndg 8 Bainistiocht Infreastruchtuir agus Timpeallachta

8.1

Teicneolaiocht Faisnéise agus Cumarsaide

Beidh na mionsonrai seo a leanas le hiarratais phleanala a bhaineann le crochadh aerdg agus

struchtur tacaiochta:

(a) Firinnid réasunach maidir leis an nga ata le forbairt ar leith ag an suiomh beartaithe i

gcomhthéacs phleananna foriomldna an oibritheora don chontae ag féachaint do
chlidach. Léireofar san fhirinniu seo go bhfuil scridu déanta ar na crainn agus ar na
struchtuir tacaiochta ata ann cheana féin chun cinneadh a dhéanamh maidir le cibé
ar féidir le haerdga nua a chrochadh ar struchtuir ata ann cheana féin an cludach
riachtanach a sholdthar. Solathroidh an t-iarratasdir léarscail Discovery Series né
|éarscdl méran mar an gcéanna (le comhaontu leis an Udards pleandla) ag scdla
1:50,000 ina léireofar suiomh na struchtur teileachumarsaide ar fad laistigh de raon
1km den laithrean beartaithe, agus léireofar limistéar cludaigh na saoraide
beartaithe agus meastdireacht theicniuil ar chumas na gcrann seo déiledil le haerdga

breise agus an cludach riachtanach a sholathar.

(b) Tograi mionsonraithe chun tionchar amhairc na forbartha beartaithe a mhaold, lena

(c)

n-airitear boithre rochtana, cuailli agus struchtuir bhreise a thégail.

Ni cheadofar bdithre rochtana ach amhain ma ta siad riachtanach. Ni mér don
iarratasoir a léiriu go bhfuil Iaithreanu an bhéthair rochtana roghnaithe go curamach
chun tionchair amhairc ar an tirdhreach agus timpeallacht nadurtha a ioslaghdd,
agus a airithiu nach bhfagann siad rian ar an tirdhreach agus go leanann siad
comhrianta nadurtha. Is coinnioll den chead pleanala é go ndéanfar an talamh a
athbhund mar a bhi ag deireadh na tréimhse tdégala. Sa chas gur mian le forbdir rian
rochtana a choimedd, léireoidh an forbradir an firinniu ata lena leithéid a dhéanamh
mar chuid den iarratas pleanala agus léireofar miniciocht na gcuairteanna a bheidh

ag teastail chun an laithrean agus ais a sheirbhisiu.
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8.2 Uisce

8.2.1 Bainistiocht Uisce Dromchla

Ceangléidh an tUdaras Pleandala go mbainfear tsaid as Cérais Inbhuanaithe Draenala (SuDS)
nuair a bheidh forbairti nua 4 ndearadh sa chontae. Rialoidh Usaid SuDS scaoileadh le rith
chun srutha uisce ar bhealach ata a bhainistiu go ciramach, feabhsoidh sé caighdedn rith
chun srutha uisce dromchla agus airitheoidh sé go bhfuil an riosca truaillithe d’uisce glactha

ioslaghdaithe.

Ba cheart go mbeadh aird ag dearadh bhearta SuDS ar thuarascdil CIRIA C753 Lamhleabhar
SuDS (2015) chun lantairbhe a bhaint as na buntdisti:
e Usaid rith chun srutha uisce dromchla mar acmhainn;
e Bainistigh uisce baisti gar don ait a dtiteann sé (ag an bhfoinse);
e Bainistigh rith chun srutha ar an dromchla (os cionn na talun);
e Tabhair deis d’uisce baisti a bheith ar maos sa talamh (insiothlu);
e Spreagimghalu;
e Moilligh agus stoérail rith chun srutha chun aithris a dhéanamh ar ratai agus ar
thoirteanna nadurtha rith chun srutha;
e Laghdaigh éilliu rith chun srutha tri thruaillid a chosc agus tri rith chun srutha a rialu
ag an bhfoinse;
e Coireadil rith chun srutha chun an riosca a bhaineann le truaillit comhshaoil a bheith
mar bhonn le héilledin uirbeacha a laghdu.
e Ag brath ar shaintréithe an laithreain agus na gceanglas aitiuil, d’fhéadfai leas a

bhaint astu seo i dteannta a chéile agus ar bhealai éagsula.

Airitear in SuDS gléasanna cosuil le claiseanna reatha, cosdin thréscaoilteacha, draenacha
scagtha, linnte stdrala agus bogaigh thégtha, poill suite agus dionta glasa. Solathraionn an
raon comhphdirteanna SuDS ata ar fail solubthacht do dhearthdiri bainistiocht uisce
dromchla a chomhthathu le dearadh uirbeach agus critéir dearaidh a bhaineann le
taitneamhacht caighdean cailiocht uisce agus bithéagsulacht a chomhlionadh ar bhealai
éagsula. | roinnt casanna éisceachtula, de réir treorach an Udarais Phleandla, sa chas go

léiritear nach bhfuil gléasanna SUDS inusaidte, d’fhéadfai breithnit a dhéanamh ar
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thancanna maollchain faoi thalamh né piopai méadaithe i gcomhar le gléasanna eile chun
an cdiliocht uisce riachtanach a dirithiu. Ni bhreithneofar bearta malartacha da leithéid ach

mar rogha dheireanach.

Ba cheart sruthchursai a fhagdil oscailte ina ngleann nadurtha agus nior cheart Usaid a
bhaint as cruthu téchar ach ar thrasrianta béthair. In imthosca eisceachtula agus de réir
treorach an Udarais Pleanala, féadfar cead a thabhairt téchar a shuiteail laistigh d’fhorbairt
sa chas go léiritear gurb é an fhreagairt dearaidh is oiritinai bunaithe ar shrianta/imthosca

sonracha laithreain.

8.2.2 Bainistiocht Screamhuisce

Ceangléidh an tUdaras Pleandla imscruduithe leordhéthanacha agus oiritinacha a dhéanamh
ar nadur agus méid aon éillithe poitéinsiuil ithreach agus screamhuisce 6 fhorbairt
beartaithe agus an riosca a bhaineann le hoibreacha forbartha laithredin ag suiomhanna

iogaire oibreacha forbartha.

8.2.3 Caomhnu Uisce

Ba cheart bearta caomhnaithe uisce a direamh i ngach forbairt nua. Go hairithe, ceanglofar
athusaid/athchursail uisce ar laithredin trachtéla agus thionsclaiocha ag a mbeidh go leor
uisce in Usaid. Moltar d’fhorbairti tograi a aireamh le haghaidh bailiu baisti, agus ba cheart
go dtabharfadh dearadh a leithéid aird ar BS 8515:2009 Cérais Bailithe Baisti - Céd
Cleachtais. Ba cheart butai baisti, coimedadain chun baisteach a bhailit 6 dhionta agus 6

fhanphiobain, a shuiteail i bhforbairti cénaithe nua.

8.2.4 Nasc le Scéim Uisce Phoibli né Grapscéim Uisce

Déanfaidh Uisce Eireann athbhreithniu ar fhorbairti a bhfuil sé beartaithe acu nascadh le
saoraidi uisce phoibli. Sa chas go bhfuil sé beartaithe nascadh le solathar uisce phoibli, ba cheart
don iarrataséir teagmhail a dhéanamh le hUisce Eireann chun Fiosrichan Réamhnasctha a
dhéanamh. Moltar don iarratasdir indéantacht naisc a dheimhniu roimh bhailchrioch a chur

ar dhearadh na forbartha agus cead pleanadla a lorg.
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Sa chas go moltar nascadh le gripscéim uisce, ba cheart go mbeadh toilit i scribhinn leis an
iarratas a thugann le fios go bhfuil an nasc sin ceadaithe, agus mionsonrai na n-oibreacha a

theastaionn chun na hoibreacha a éascu.

8.2.5 Tollphoill Phriobhaideacha
Sa chas go bhfuil sé beartaithe freastal ar fhorbairt tri thollpholl priobhaideach ar an
[dithrean a usdid, cuirfear an fhaisnéis seo a leanas ar fdil leis an iarratas pleanala.

e Suiomh an tollphoill atd beartaithe. Ni mér go mbeadh an tollpholl suite laistigh

d’imeall dearg an laithredin agus ar thailte faoi Uinéireacht an iarratasora.

8.3  Fuiolluisce

8.3.1 Cdrais Choireadla Fuiolluisce Priobhaideacha ar an Laithrean

Sa chas go dteastaionn cdras cdireala fuiolluisce priobhdideach ar an laithrean chun freastal
ar theach coénaithe aonair:

e Beidh an laithrean dbhartha 0.2ha ar a laghad.

e Nimodr go mbeadh an céras coiredla fuiolluisce laistigh d’imeall dearg an laithreain
agus ar thailte faoi vinéireacht an iarratasora.

e Cuimseofar san iarratas pleanala Measunu Qiriunachta Laithredin a bheidh curtha i
gcrich ag Measunair Laithredin a bheidh cdilithe go cui agus faofa.

e Beidh laithreanu, dearadh agus suiteail an chorais choireala fuiolluisce de réir
cheanglais an Choid Chleachtais: Cérais Choiredla Fuiolluisce agus Diuscartha ata ag
freastal ar Thithe Aonair (P.E. <10), foilsithe ag EPA in 2009 n6 nuashonruithe amach
anseo. Ni mér go mbeadh na hiosfhaid deighilte chuig gabhddiri éagsula sonraithe sa
Chdd Cleachtais.

e Féadfaidh an t-iarratasoir, tri choinnioll a bhaineann leis an gcead pleanala, pairt a

ghlacadh i gcomhaontu cothabhala don ionad céiredla beartaithe.
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8.3.2 Nasc le Saoraidi Fuiolluisce Phoibli

Déanfaidh Uisce Eireann athbhreithnit ar fhorbairti a bhfuil sé beartaithe acu nascadh le
saoraidi fuiolluisce phoibli. Sa chas go bhfuil sé beartaithe nascadh le saoraidi fuiolluisce
phoibli, ba cheart don iarrataséir teagmhail a dhéanamh le hUisce Eireann chun Fiosrichéan
Réamhnasctha a dhéanamh. Moltar don iarratasdir indéantacht naisc a dheimhniu roimh

bhailchrioch a chur ar dhearadh na forbartha agus cead pleanala a lorg.

8.3.4 Criosanna Maolanacha Mérthimpeall Céireail Fuiolluisce Phoibli

Beidh crios maoldnach riachtanach morthimpeall ar chdrais chéireala fuiolluisce phoibli.
Sonraitear i dTabla 8-1 iosfhaid mholta a bheidh le hisaid mar threoir. D’fhéadfai na faid
mholta mionsonraithe a laghdu in inthosca ina bhfuil an Chomhairle sasta, i ndiaidh staidéar
eolaiochta mionsonraithe a dhéanamh, nach mbeadh tionchar michui ag an gcéras coireala
fuiolluisce ar fhorbairt chénaithe atd ann cheana féin né ata beartaithe. D’fhéadfadh go
mbeadh sé seo i gceist sa chas go bhfuil na corais fuiolluisce atd ann cheana féin
uasghradaithe né leathnaithe. Chomh maith leis sin, d’fhéadfadh go mbeadh sé riachtanach
na faid mholta mionsonraithe a mhéadu, sa chas go bhfuil an Chomhairle den tuairim gur
ann d’imthosca a éilionn deighilt nios suntasai idir corais forbartha agus choéiredla conaithe.
Déantar an fad deighilte a thomhas 6 theorainn laithrean an choérais chéireala go dti line

thégala na forbartha cénaithe.

Tabla 8-1 Criosanna Maoldanacha mérthimpeall Céras Cdireala Fuiolluisce

Méid an Chorais Lion neasach Fad 6 fhorbairt chonaithe ata ann faoi
Coibhéis Daonra (P.E) tithe a bhfuiltear | lathair agus ata beartaithe (méadair)

ag freastal orthu

10-40 2-10 28
41-60 11-15 31
61-80 16-20 34
81-100 21-25 37
101-120 26-30 40
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121-140 31-35 43
141-160 36-40 46
161-500 41-125 50
500-5000 >125 100
>5000 N/B 150

8.4 Caighdean an Aeir

Déanfaidh aon ghniomhaiochtai ar docha go mbeidh astaiochtai deannaigh & gcruthd acu,
gniomhaiochtai tégala, an tionscal eastdscach, mar shampla, socruithe oiridnacha, agus
bearta réamhchuraim, chun deannach ata ag eascairt 6n ngniomhaiocht né 6 laimhseail
agus iompar abhar a chosc agus a rialu. Ba cheart sil-leagan deannaigh ar thailte

morthimpeall, né doirteadh ar bhoithre poibli a chosc i gcénai.

Ni shardidh leibhéil deannaigh ata ag teacht 6 aon laithrean 350 milleagraim/méadar
cearnach sa 1a ar an mean thar thréimhse leanunach 30 13, arna thomhas mar shil-leagan

abhar caithnineach dothuaslagtha, ag aon suiomh feadh theorainn an laithreain.

Ni sharéidh an comhchruinnit de PMigsan aer comhthimpeallach ag aon ghabhdéir iogair /
conaitheach an chainniocht ata sonraithe i sceideal le Rialachdin Chaighdeain Chailiocht an
Aeir 2002, agus nach bhfuil le saru don tréimhse agus faoi na coinniollacha ata sonraithe sa

sceideal i ndail leis an truaillean sin.

8.5 Soilsiu

Ni mér go geruthddh leibhéil soilsithe laistigh d’fhorbairt nua timpeallacht shlan. Ni mor
naisc do choisithe a shoilsiu freisin. Ba cheart cuinni agus lanai dorcha a sheachaint. Ba

cheart doirteadh solais a sheachaint chun taitneamhacht chénaithe a chosaint.

Ba cheart soilsit sraide a dhearadh de réir na gcaighdean ata sonraithe i ndoiciméad

Shonraiocht Soilsithe Phoibli Chomhairle Contae Loch Garman (2018).
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Ba cheart scéimeanna soilsithe seachtracha d’aitreabh trachtala agus tionsclaioch,
pairceanna spoirt agus diseanna pobaile eile a dhearadh, a shuiteail agus a fheidhmiu ar
bhealach a chiallaionn go bhfuil nuis d’aithritheoiri agus d’Usaideoiri bdithre in aice l[dimhe a
gcosc, ar mhaithe le taitneamhacht agus sabhailteacht an phobail. Ceangléfar Plean Soilsithe

a sholdthar le haghaidh forbairti i suiomhanna iogaire.

Déanfaidh an tUdaras Pleandla breithnit ciramach ar thuilsoilsit seachtrach a sholathar in
diseanna spairt agus failliochta ar mhaithe leis an taitheamhacht chénaithe agus dulra a
chosaint agus sabhailteacht trachta. Ait a gceadaitear a leithéid, beidh daingneain soislithe
cumhdaithe ag tuilsoilse mar aon le hoiritinti cochaill lena airithit go bhfuil leibhéil na soilse
anios iseal. Aireofar in iarratais phleanala mionsonrai maidir le leibhéil chothromanacha

agus ingearacha lonrais (leibhéil lucsa) na soilse agus na huaireanta oibre beartaithe.

8.6 Treoir Mérthiondisci/Bunaiochtai Seveso
De réir na gceanglas ata sonraithe ag Rialachain an Achta Ceimicedin (Rialu Guaiseacha
Mérthiondisci ina bhFuil Substainti Contuirteacha i gCeist) 2015 (“Rialachain COMAH”), a
fhorfheidhmionn Treoir Seveso IIl (2012/18/EU), ta dualgas ar an Udaras Sldinte agus
Sabhailteachta combhairle theicniuil a chur ar fail don Chombhairle i ndail le cinnti déanta
maidir le:
e Forbairt laistigh de chomharsanacht limistéar laithrean Seveso ata ann cheana féin.
e Forbairt bheartaithe bhunaiocht Seveso nua.

e Modhnu bunaiochta atd ann cheana féin.

Rachaidh an tUdaras Pleanala i gcomhairle leis an Udaras Sldinte agus Sabhailteachta maidir
leis an bhforbairt dbhartha da dtagraitear i Sceideal 8 de na Rialachain um Pleanail agus
Forbairt, 2001 (arna leasu) agus a airitear laistigh de na faid chomhairliichain arna bhfégairt
ag Slainte agus Sabhailteacht. T4 na faid chomhairlitichain atd i gceist i lathair na huaire
liostaithe i dTabla 8-2. Ba cheart a thabhairt faoi deara, afach, go bhfuil siad seo faoi réir

athraithe.
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Tabla 8-2 Faid Chomhairlitichdin le haghaidh Laithredin Seveso

Leibhéal | Laithrean Seveso Fad
Combhairlidchain
Leibhéal | European Refreshments, Baile an tSiondidigh, 700m
Uachtair | Draighneach, Loch Garman
Nitrofert Ltd, Calafort an Raithin, Ros Mhic Thriuin 700m
Rochefreight Warehousing Ltd, Béthar Loch 700m
Garman, Calafort Ros Lair.
Goulding Chemicals Ltd, Baile an Stocaigh, Ros Mhic | 700m
Leibhéal | Thridin
lochtair SSE Generation Ireland Ltd, Staisiun Giniuna Great 300m
Island, Ceann Poill, Ros Mhic Thritin.

Ba cheart d’iarratasdiri dul i gcomhairle le Seirbhisi Déiteain Chomhairle Contae Loch

Garman agus leis an Udaréas Slainte agus Sabhailteachta roimh aon iarratas pleanala a

dhéanamh.

8.8 Bainistiocht Dramhaiola

8.8.1 lonaid Fag Anseo agus Saoraidi Athchursala

Go ginearalta, beidh na saoraidi seo riachtanach ag suiomhanna cui sna forbairti seo a

leanas:

e | gcomhphairt le forbairti trachtala suntasacha nua, né sinti ar a leithéid. D’fhéadfai

breithnid a dhéanamh ar fhrithdireamh beag i ndail le ceanglais maidir le spasanna

paircedla do charranna sa chds go bhfuil saoraidi poibliionad fdg anseo a solathar.

e | gcomhphairti le saoraidi infreastruchtur dramhaiola nua. Ba cheart go n-direofai i

dtograi le haghaidh a leithéid saoraidi ionad fdg anseo ina nglacar le dramhail

neamhghuaiseach agus ghuaiseach 6 bhaill den phobal agus 6 ghnéthai beaga.

e | gcomhphairt le forbairti méra conaithe agus Usaide mheasctha, ba cheart do

thograi saoraidi athchursala a sholdthar chun freastal ar chénaitheoiri agus i roinnt

suiomhanna oiriunacha eile, an pobal i gcoitinne.
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Breithneofar na critéir seo a leanas nuair a bheidh measunu @ dhéanamh ar dhearadh agus

ar laithreanu saoraidi athchudrsdla agus saordidi ionad fdg anseo:

e Ba cheart go n-diritheodj suiomh agus dearadh na saordide/an stérais athchursala go
bhfuil sé inrochtana do chénaitheoiri agus/né don phobal agus le haghaidh bailiu
boscai bruscair, go bhfuil sé cosanta 6 fheithidi agus 6 mhiolra, nach mbeidh fadhb le
boladh, agus nach mbainfidh sé an bonn go suntasach de thaitneamhachtai cénaithe

an aitribh in aice ldaimhe no aon aitritheoiri a bheidh ann amach anseo,

8.8.2 Aiseanna Stérala Dramhaiola
Beidh an solathar a dhéanfar le haghaidh storail agus bailit fuiolldbhar de réir na dtreoirlinte
le haghaidh saoraidi storala dramhaiola i bPlean Bainistiochta Dramhaiola Réigiunach an

Deiscirt 2015-2021.

Ba cheart go mbeadh diseanna stdrdla bruscair do thithe agus d’arasdin lonnaithe go
seachtrach, ceilte/cludaithe agus oiriinach do mhéid agus do lion na mboscai bruscair a
bhionn i dteaghlach de ghnath. | gcas tithe sraithe is é an ait is oiriinai chun boscai bruscair
a stordil os comhair an ti, dit ba cheart a bheith suite i gcldis dea-dheartha nach mbaineann
an bonn den taitneamhacht amhairc. Ba cheart go mbeadh rochtain ar storail dramhaiola

priobhaideach i scéimeanna cénaithe teoranta do chénaitheoiri amhain.

8.8.3 Saoradidi Aisghabhala agus Diuscartha Dramhaiola

Nuair a bhionn tograi forbartha & meas le haghaidh n6 lena n-airitear saordidi aisghabhala
agus ditscartha dramhaiola, tabharfaidh an tUdaras Pleanala aird ar bheartais,
gniomhaiochtai, spriocanna agus fordlacha Phlean Bainistiochta Dramhaiola Réigiunach an
Deiscirt 2015-2021, reachtaiocht abhartha pleanala, cuspdiri an Phlean agus doiciméid

phleanala dbhartha eile.

Eascofar solathar saoraidi aisghabhdla dramhaiola, infreastruchtur agus forbairt

réamhchadireala proiseail thanaisteach dhuchasach dramhaiola, lena n-airitear Saoraidi
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Aisghabhala Abhair (SAA) agus Staisitin Aistrithe Dramhaiola ag suiomhanna oiritinacha

laistigh den chontae (féach ar Chaibidil 9 Infreastruchtur).

Chomh fada is a bhaineann le tograi mora le haghaidh suiteail didscartha dramhaiola,

cuirfidh an tUdaras Pleanala leis an bprdiseas Forbartha Bonneagair Straitéisigh (FBS).

Sa chas go mbionn coinbhleacht idir cuspdir ata sonraithe i bPlean Bainistiochta Dramhaiola
Réigitinach an Deiscirt agus sa Phlean Forbartha Contae, tabharfar tus aite do chuspoir an
Phlean Bainistiochta Dramhaiola Réigilinach agus déanfar cinneadh pleandla ar an mbonn

sin.

Tabharfaidh an tUdarés Pleanala aird ar na nithe seo a leanas nuair a bheidh tograi

forbartha le haghaidh saoraidi aisghabhala agus diuscartha dramhaiola @ mbreithniu:

e Ba cheart go seachnddh an togra infreastruchtur dramhaiola né infreastruchtur
gaolmhar a laithreanu in SACanna, SPAanna agus NHAanna, limistéir chosanta le
haghaidh taitneamhacht tirdhreacha, taitneamhacht amhairc, geolaiocht, luach
oidhreachta né culturtha, nd limistéir lena mbaineann riosca i gcas tuilte,

e AJirithid nach mbainfidh an togra an bonn de thaitneamhachtai cénaithe ditreabh sa
chomharsanacht né taitheamhachtai amhairc an cheantair. Go ginearalta, ni bheidh
aon saordid nua diuscartha dramhaiola né Staisiun Aistrithe Bruscair suite laistigh de
200 méadar 6 theach cénaithe.

e AJirithid nach mbeidh an togra mar bhonn le guais trachta. Chuige sin, déanfar
measunu ar thionchair na trachta ar an bhforbairt, lena n-airitear rochtain béthair,
sabhdilteacht lionra agus patruin trachta chuig agus 6n tsaoraid bheartaithe, de réir
na dtreoirlinte dearaidh bdthair agus/nd treoirlinte abhartha a bhaineann le béithre.

Eileoidh tograi Meastinu Tionchair Trachta (MTT), agus

e Ba cheart go n-airitheodh an togra go bhfuil SuDS curtha i bhfeidhm agus go
bhforbraitear réitigh laithrednshonracha le haghaidh cdras draenala uisce dromchla,
a chomhlionann ceanglais Chreat-treoir Uisce an AE agus na bPleananna

Bainistiochta Abhantrai gaolmhara.
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8.8.4 Dramhail Talmhaiochta

Beidh dramhail talmhaiochta a bainistiu ar bhealach ata inbhuanaithe 6 thaobh an
chomhshaoil de réir na bprionsabal ata sonraithe sa Scéim um Chosaint na Timpeallachta
Tuaithe, sa Scéim um Bainistiocht Dramhaiola Feirme agus reachtaiocht abhartha AE agus
naisiunta (go hairithe, Rialachain CE (Dea-chleachtas Talmhaiochta i dtaobh Uisci a Chosaint)

2017 (IR 605 de 2017).

8.8.5 Talamh Eillithe

D’fhéadfadh go mbeadh athfhorbairt laithrean athfhorbraiochta airithe mar bhonn le
habhar imni faoi éilledin a bheith a scaoileadh a d’fhéadfadh cur isteach ar shlainte dhaonna
agus/nad tionchair dhiobhalacha a bheith aige ar an timpeallacht, lena n-airitear ar
screamhuisce agus uisce dromchla, ithreacha agus cailiocht an aeir. Airitear i measc samplai
de laithredin den chineal sin laithredin a bhi in Usaid trath le haghaidh
déantusaiocht/tionsclaiocht, lionadh talun, teanduis, staisidin peitil, stérdil ola/gais, agus cldis
dramh-mhiotail agus tailte iarnréid. D’fhéadfadh go mbeadh imni ag baint freisin le

laithredin a bhi in Usaid le haghaidh cluiseanna eile trath.

Ceangléidh an Chombhairle go bhfuil laithredin lena mbaineann an poitéinseal éilleain a
bheith iontu faoi réir an imscradaithe chui agus, mas ga, feabhsichan, ionas go mbeidh
caighdedin dea-chleachtais tionscail 4 gcomhlionadh roimh an athfhorbairt. Ba cheart go
mbeadh imscrudu agus feabhsuchain laithreain da leithéid 4 déanamh agus a bainistiu ag
pearsanra cuichailithe, agus beidh scagadh riachtanach le haghaidh measunu cui faoin
Treoir maidir le Gnathoga, agus d’fhéadfadh go mbeadh sé faoi réir ceadinaithe/ceadanna a
cheanglaitear faoi Achtanna eile, lena n-airitear Dramhail. Beidh aird ag an gComhairle ar
threoir agus ar chomhairle abhartha Rialatais i ndail leis an gceist seo agus rachfar i

gcomhairle le gniomhaireachtai cosuil le EPA de réir mar is ga.
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